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ZEICHENERKLARUNG

GE = Gewerbegebiet
m — {iberbaubare Grundstiicksflache
— nicht lberbaubare Grundstiicksfldche

0,6 Grundfléchenzahl GRZ max.

@ Geschof3flachenzahl GF Z max.
THmMax=10,00m Héhe baulicher Anlagen (TH=Traufhthe) max.
FHmax=14,00m Héhe baulicher Anlagen (FH=Firsthéhe) max.
abweichender Bouweise
Bougrenze

Stra3enbegrenzungslinie

StralBenverkehrsfliche

Verkehrsgrin

Offentliche Grinfliche

Flachen fir die Miederschlagswasserbeseitigung

Umgrenzung von Fldchen fir MaB3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen,

oy v Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
z.E.A Ordnungsbereich fir die Landespflege
z.R 1 Ordnungsziffer

[ R I B 0 0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Wirtschaftsweg

EIERER - L - CERSEE Bauverbotszone (20 m Abstandslinie zur Landesstraf3e)
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T¥

Flurgrenze
Katastergrundlage Stand: 24.07.2019

Katastergrundlage Stand: Flurbereinigung (noch nicht in
amtliches Kataster libertragen)

Hohenschichtlinie z.B. 380 m . NHN

Ma3geblicher AuBenldrmpegel in dB(A)
(Quelle: Schallgutachten des TUV Rheinland, Mai 2024)

Abgrenzung der Schallkontingentbereiche, z.B. SKB 1
(Quelle: Schallgutachten des TUV Rheinland, Mai 2024)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlogen und Vor—
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

Fldche fir Entsorgungsanlagen —Miilltonnensommelstelle—
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVQ)
GE — Gewerbegebiet gemalt § 8 BaulNVvO
UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN (§ 1 (5)
BauNVO)
Im gesamten Plangebiet sind Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche
Zwecke (§ 8 (2) Nr. 3 unc 4 BauNVO) nicht zuldssig.
UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Es gilt, dass Ausnahmen im Sinne des § 8 (3) BauNVQ:
« \Vergniigungsstatten
« Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht zuldssig sind.

REGELUNG BESONDERER ZULASSIGKEITEN
(§ 1(5)i.V.m. (9) BauNVO)

Einzelhandel: Im Plangebiet ist — mit Ausnahme des Ordnungsbereichs 1 —
Einzelhandel nur in der Form als firmenbezogener Fabrikverkauf des
produzierenden Gewerbes zuldssig. Sonstiger Einzelhandel, insbesondere
Lebensmitteleinzelhandei, ist nicht zuldssig.

Im gemd3 § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind
Bordellbetriebe und sonstige &hnliche Gewerbebetriebe (fir den
entgeltlichen Geschlechtsverkehr) unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 iV.m. Abs. 9
BaulNVQ)
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2.1

2.2

2.3

2.4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Ordnungsbereich 1 und 2: Die Grundfiachenzahl wird mit 0.6 festgesetzt.

Ordnungsbereich 1: Es gilt die Uberschreitungsméglichkeit gemai § 19 (4)
BaulNVO. Mit Grundflachen von dauerhaft wasserdurchldssig befestigten
Stellpléatzen, Hofflachen und Zufahrten kann zudem die zuldssige GRZ bis
zu einer GRZ von 0,9 tberschritten werden (§ 19 (4) Satz 3 BaulNVQ).

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) ZIFFER 2 BAUNVOQ)
Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) ZIFFER 3 BAUNVO)

Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) ZIFFER 4 BAUNVO)

Die Hdchstgrenzen der Hdhen baulicher Anlagen werden wie folgt
festgesetzt:

Trauthéhe bzw. Gesamthohe bei Flachd&dchermn: max. 10,0 m

Firsthohe: max. 14,0 m

Die Héhen werden jeweils wie folgt gemessen:
« Traufhéhen zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
s Firsthohen zwischen Schnittounkt der Dachflachen (Oberkante First)
e dem hochsten Punkt des Daches (Gesamthdhe des Baukorpers)

und dem jeweils zugehérigen unteren Mallbezugspunkt.

Als unterer MaRbezugspunkt gilt:
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Die Bestimmung der maximalen Gebdudehéhe bezieht sich auf die Hohe
der Strallengradiente (Strallenmittelachse; siehe hierzu die Héhenangaben
in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstick
erschlieungstechnisch zugeordneten Gffentlichen Verkehrsfldche (Straiie).
Gemessen wird dabei in der Mitte der strallenseitig orientierfen
Gebaudefassade. Bei Eckgrundsticken wird die dffentliche Verkehrsflache
(Stralle) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang onentiert ist.

Hinweis. Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren auf Grundlage
der Strallenplanung eingeflgt.

.' : : | H HAUS- |
: 5 | HIH | Wersans, genasmps wrTe
: 1 : ; ocaauoer assaoe
s I s iy
;E:n.mn.nrr
STRASSENVERKEFRSFLACHE.

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE

DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS (BB ECKGRUNDSTUCK)

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBbezugspunktes.
Bel Flachdlicher Bel gen. Dicher

|

=
'

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen max. Héhenentwicklung.

3  BAUWEISE (§ 9 (1) ZIFFER 2 BAUGB)

Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Es sind
Gebaudelangen bis max. 70 m zulassig.
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4 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§9 (1)

6.1

ZIFFER 4 BAUGB L.V.M. §§ 12, 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 (1) und
(2) BaulNVO sind auf den dberbaubaren und auf den nicht dberbaubaren
Grundstiicksflaichen zulédssig. Sie sind jedoch nicht zuldssig in den
festgesetzten Bepflanzungsflachen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) ZIFFER
13 BAUGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom wund Breitbandanschliissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGSWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) ZIFFER 14 LV.M.
ZIFF. 20 BAUGB)

OFFENTLICHER NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNGS-BEREICH
{ ENTWICKLUNG EXTENSIVES GRUNLAND (ORDNUNGSBEREICH B)

Anfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb der zeichnerisch festge-
setzten Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich
B) zuriickzuhalten. Details sind im Rahmen der entwisserungstechnischen
Fachplanung festzulegen.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Erdbeckens oder der Erdbecken
und in Randbereichen sind als extensiv genutzte Griinlfandwiesen zu
entwickeln und zu pflegen.

Innerhalb der Fldache sind randlich verteilt mindestens 6 Bdume |l
Gréfienordnung und 15 Strducher standortgerechter, heimischer Arten
anzupflanzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Griinflichen sind ein- bis zweimalig
pro Jahr nicht vor Mifte Juli zu mahen und das Mahdgut ist zu entfernen.
Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

Artenauswahl! (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Baume . GroBenordnung: Feldahom, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Straucher: Rofer Hartriegel, Hasel, Weifidorn, Feidrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder
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6.2 VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE

it

7.2

Park- und  Stellplatzflichen  sind  mit  versickerungsfadhigen,
wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren, sofern keine betrieblichen
Griinde dem entgegenstehen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 (1) Ziffer
24 BauGB)

FLACHE ZUR ANLAGE EINES SCHALLSCHUTZSCHIRMS - AKTIVE
SCHALLSCHUTZMASSNAHME

Im Plangebiet ist auf der plangrafisch festgesetzten Fldche ein ca. 1,8 m bis
20 m hoher Schallschutzschirm entlang der  sidwestlichen
Plangebietsgrenze zu ermichten. Unterer Hbhenbezugspunkt ist die
natiiriche Geldndehohe (Interpolation auf Grundlage der in der Plankarte
dargestellten Héhenlinien méglich).

Die Errichtung des Schallschutzschirms kann unter Berlicksichtigung der
zur Verfigung stehenden Grundfldche als begrinte Schallschutzwand oder
begrintes Erdwallstellsystem erfolgen.

FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Der Bereich des Plangebietes wird aufgrund immissionsschutzrechtlicher
Belange gemal dem vorliegenden Schallgutachten des TUV Rheinland vom
Mai 2024 in 3 Teilfidichen mit emissionsbezogenen Einschrénkungen
gegliedert.

Zuldssig sind im Plangebietsbereich auf den Gewerbegebietsflachen nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche, die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
(. Gerduschkontingentierung®) in den jeweiligen festgesetzten Teilflachen
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
liberschreiten:
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Zuldssige Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?
Teilfliche Tag | Nacht

Schallkontingentbereich 63 a1
SKB1(=GE 1)

Schallkontingentbereich 62 46
SKB2 (=GE 2.1)

Schallkontingentbereich 60 44
SKB3(=GE22)

Die Teilflachen / Ordnungsbereiche sind gemdfl obiger Tabelle in der
Planzeichnung festgesetzt.

Fir die betrachteten Immissionsorte sowie fir die schutzbediirftigen
Nutzungen in den jeweiligen betroffenen Gebieten gelten die in Tabelle 3.3
und 3.4, Seite 17 des Schallgutachtens des TUV Rheinland beschriebenen
Zusatzkontingente Lexws. die zudem in den nachfolgenden Tabellen
festgesetzt sind. Diese gelten dann fir die genannten Immissionsorte sowie
fur das jeweils umliegende Gebiet gleicher Gebietsnutzung.

Zuldssige Zusatzkontingente Lex, zus in dB
(tags 06.00 — 22.00 Uhr)

Fliche | 101 102 | 103 104 | 105 10 6
SKB1(=| 0 0 12 0 0 0
GE 1)

SKB2(=| 2 2 9 1 9 4
GE 2.1)
SKB3(=| 1 4 0 0 0 0
GE 2.2)
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Zuldssige Zusatzkontingente Lex, zus in dB
(nachts 22.00 — 06.00 Uhr)

Fliche | 101 102 | 103 | 104 | 105 | 106
SKB1(=| 0 0 9 0 0 0
GE 1)

SKB 2 (= 3 4 11 0 11 5
GE 2.1) | |

SKB3(=| o0 1 0 0 0 0
GE 2.2)

Hinweise: 10 = Immissionsort. Die Lage der Immissionsorte 1 bis 6 sind
dem Schallgutachten des TUV Rheinland in Abbildung 2.1, Seite 9 zu
entnehmen (ebenfalls nachrichtiiche Wiedergabe in der Begrindung zum
Bebauungsplan , siehe Kapitel ,Immissionsschutz®).

Das zulassige gesamte Emissionskontingent eines Betriebes, der sich im
Plangebiet ansiedeln mdéchte, ergibt sich gemdénl der DIN 45691 aus den, flr
diese Fldchen festgesetzten Emissionskontingenten (LEK) und ggf
Zusatzkontingente (LEK, zus.) sowie der jeweiligen Grundstiicksgrofe.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festselzungen des
Bebauungsplans, wenn der Gerduschimmissionspegel des Vorhabens an
den mafligeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte tags und
nachts um 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
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7.3

FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VON AUSSENLARM AUF DEN
PLANGEBIETSFLACHEN

Zum Schutz vor Aufenldrm fiar Aullenbauteile von Aufenthalts-,
Burordumen sowie Wohnrdumen sind die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teif 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die
erforderlichen resultierenden Schallddmmmalie der Auenbauteile ergeben
sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Beriicksichtigung des
mafgeblichen Aulenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach
folgender Gleichung (Gleichung 6):

Rrw.ges = La - Kraumart

Dabei ist
Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdaume in  Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unternichtsrdume und
Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

Ls der mafigebliche AuRenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018).

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalie R wges Sind
in Abhangigkeit vom Verhélfnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
Aulenflache eines Raumes Ss zur Grundfldche des Raumes Sg nach DIN
4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach
Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Aulienbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018),
Kapitel 4.4.1.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsefzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber
den Liarmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebdudeteilen - geringere gesamte bewertete Bau-Schalldammmalie
R " ges 8Usreichend sind.
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8.1

8.2

8.3

FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) ZIFFER 20 BAUGB)

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHEN

Hinweis. Erforderfiche externe Kompensationsflachen sind im weiteren
Verfahren noch festzulegen und werden in die Planung noch integriert.
ORDNUNGSBEREICH __ - ANLAGE VON LERCHENFENSTERN

Als CEF-MaBnahme fiir die Feldlerche sind auf der als Ordnungsbereich __
festgesetzten Flache zwei Lerchenfenster jahrlich anzulegen.

Herstellungshinweise geméfl Artenschutzqutachten:

Die  Lerchenfenster® sind wdahrend der Aussaat durch Aussefzen der
Sédmaschine anzulegen. Pro Fenster ist eine Grofie von ca. 20 — 30 m#
erforderlich. Bei der Anlage der ,Lerchenfenster® ist ein Abstand von
mindestens 50 m zu Gehdlzstreifen und von mind. 25 m zu angrenzenden
Wirtschaftswegen einzuhalten. Zudem ist ein Abstand von 100 m zwischen
den ,Lerchenfenstern® untereinander einzuhalten. Die  Lerchenfenster
mussen zwischen den Fahrgassen angeordnet werden, damit keine Flichse
oder andere Raubtiere zu den Nestern geleitet werden.

BEPFLANZUNG ENTSTEHENDER BOSCHUNGEN

Alle Bdschungen im Plangebiet mit einer Héhe von mehr als 1 m sind mit
heimischen standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Je 100 m?#
Bepflanzungsfldche sind mindestens 2 Bdume ll. GréBenordnung und 10
Stréducher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Bdume Il. GréRBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilidorn, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) ZIFFER 25A BAUGB)
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9.1 GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG (PRIVAT)

10 % der jeweiligen gewerblichen Baugrundsticksflache sind mit
heimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und
durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgédngige Gehdlze sind zu
ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzte Pflanzfldche des Ordnungsbereichs
A wird auf die zu begriinenden Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Artenauswah!: siehe Ordnungsbereich A

9.2 ORDNUNGSBEREICH A - GEBIETSEINGRUNUNG

Im Ordnungsbereich A ist eine Hecke aus standortgerechten heimischen
Gehélzen zu pflanzen. Je 100 m? sind mind. 2 Baume ll. GréBenordnung
und 10 Stréucher zu setzen. Die Gehdlze sind durch entsprechende Pflege
langfristig im Bestand zu erhalten. Abgédngige Strducher sind durch
Nachpflanzungen zu ersefzen.

Artenauswah! (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begriindung):
Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weildorn, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder

10 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 (1A) BAUGB)

Hinweis: Die Zuordnungsfestsetzung wird zum spateren Planungsstand
nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB getroffen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

11

12

WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BAUGB L.V.M. § 88 (1) ZIFFER 1 UND § 88 (6) LBAUO)

Eigenstandige Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Hoéhe von 8,0 m
tber Geldndeoberflache zuldssig. Sie dirfen, wenn in Verbindung mit
Gebéuden angebracht, die tatsdchliche Gebaudehdhe nicht iberschreiten.

Grelle Farben mit Signalwirkung an Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
Werbeanlagen missen blendungsfrei sein. Eine pulsierende Beleuchtung
der Werbeanlage ist auf keinerlei Art gestattet.

Werbeanlagen, Firmenschilder etc. sind nur an der Statte der Leistung als
firmenbezogene Werbung zuldssig.

Werbeanlagen sind nicht innerhalb der festgesefzten Bepflanzungsfldchen
ZUldassig.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BAUGB L.V.M. § 88 (1) ZIFFER 3 UND (6) LBAUO)

Einfnedungen in Form von Mauern und undurchsichfigen Zaunen sind bis
zu einer Héhe von 1,0 m (ber der geplanten Geldndeoberkante zuldssig.
Transparente Einfriedungen sind bis max. 2,50 m zuldssig.

Bei strallenseitigen Grundstiicksgrenzen ist der untere MalRbezugspunkt die
Oberkante Stralenfliche, an den (Gbrigen Grundstiicksgrenzen das
natirliche Geldnde.
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HINWEISE

Riickhaltung wvon Niederschlagswasser: Zisternen kdnnen zur Sammlung von
Niederschlagswasser erstellt werden. Das in Zisternen gesammelte Wasser kann als
Brauchwasser zur Grinanlagenbewdsserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet
werden.

Die innerhauslichefinnerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Loreley und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehélzrodungen aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Bodenbriitern ist die Baufeldfreimachung
nur auferhalb der Ublichen Bodenbruten im Zeitraum vom 01.09. eines Jahres bis vor dem
01.04. eines Folgejahres durchzufihren. Ansonsten ist die Baufeldfreimachung nur bei
Untersuchung fraglicher Bereiche auf das Nichtvorhandensein von relevanten Niststatten
durch einen Fachgutachter vor Baubeginn zulassig.

Baubedingte Einbulken an Geblischen und Baumen innerhalb des Plangebiets und ggf.
auch auftierhalb davon sind innerhalb des betroffenen Naturraums zu ersetzen.

Bei Begrinung der Freiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Geholze empfohlen.

Bei grofflachigen Glasscheiben und spiegelnden Gebaudefronten ist durch geeignete
Malnahmen (Verwendung transzulenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen) die Spiegelwirkung auf maximal 15 % AuRenreflexionsgrad zu begrenzen.

Zur Vermeidung von Kollisionsrisiken zwischen Insekten-nachjagenden Fledermausen und
dem Strakenverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten wird
ausschlieidlich der Einsatz von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 4.000 Kelvin (warmweile
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause empfohlen.

Es wird eine Dach- und Fassadenbegrinung empfohlen (z.B. mit Wildem Wein, Waldrebe,
GeiRblatt) sowie eine Neuanpflanzung moglichst groitkroniger, schadstofftolerabler Baume
als Malinahme zur Erhdhung des Begrinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen
(Férderung der biologischen Vielfalt).

Extensive Begrlnung von Gebaudedachern und die Gestaltung anderer geeigneter,
sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von blitenreichen Mischungen (mit z.B.
Sommerflieder, Wasserdost, Hornklee, Hauhechel, Ampfer, Klee) zur Férderung des
Hauhechelblaulings als Raupen- und Falterfutterpflanzen. Hierbei ist besonders auf
autochthones Saatgut zu achten.

Die Auswahl an neu zu pflanzenden Strduchern und krautartige Pflanzen innerhalb des
Plangebietes sollte sich an den Bedurfnissen der Schmetterlingsart Hauhechelblauling
(Polyommatus icarus) orientieren. Artenauswahl. Sommerflieder, Hornklee, Ginster,
Luzeme, Hopfenklee, Hufeisenklee, Bunte Kornwicke (Wicken), Thymian, Dost.
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Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild lebender
Tiere wahrend der Baumalinahmen, die Untere MNaturschutzbehdrde unmittelbar in
Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht fur ewvtl. notwendige, fachgerechte
Rettungsmalinahmen; Abwehr eines méglichen Umweltschadens).

Wasserdurchldssige Beldge: Birozugange und Fullwege sollen mit
wasserdurchlassigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden, um
eine Versickerung zu ermdglichen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemafR DIN 18915 nach
Bodenhonzonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schutzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit —
Verwertung wvon Bodenmaterial)) durch den Bauherren 2zu berlcksichtigen. For
Meubauvorhaben oder grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Im Plangebiet sind bei der Gestaltung der AulRen-
flachen der Gebaude hochglanzende Metall- und Kunststoffieile sowie grellbunte Far-ben
unzulassig. Zur Gestaltung der AuBRenfassaden der Geb&ude sind natlrliche und
ortstypische Materialien wie Putz, Fachwerk, Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer,
Metall oder Holz zu verwenden.

Dachbegriinung: Es wird zur Verbesserung des Lokalklimas empfohlen, Flachdacher
sowie Dacher mit flachen Neigungen zumindest extensiv zu begrinen.

Denkmalschutz: Bislang sind im Plangebiet und direkten Umfeld keine archaologi-schen
Denkmaler bekannt. Es wird dennoch auf die Anzeige-, Erhaliungs- und
Ablieferungspflicht gemani §§ 16 - 20 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz hingewiesen.
Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Baubeginnsanzeige 1ist zu richten an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rp.de oder 0261-6675 3000.

Grenzabstidnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstédande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen wvon der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstraliengesetzes) 0,5 m zuriackbleiben.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).

Héhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Hohenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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