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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen hat den Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungs-
plans ,Fuhrweg - Marienstral3e” einschliel3lich seiner vier Anderungsplanungen gefasst. Der Gel-
tungsbereich der vorliegenden Aufhebungsplanung befindet sich im sidlichen Zentrum der Ge-
meinde.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches in der Planzeichnung des Aufhebungsbebauungsplans.

W

Abb.: Lagelbersicht des Geltungsbereichs der Aufhebung des Bebauungsplans ,,Fuhrweg -
Marienstra3e“ (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmaRstabliche Darstellung)

Anlass der Aufhebung des genannten Bebauungsplans und seiner Anderungsplanungen ist, dass
die bestehenden textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen nicht mehr den heutigen planeri-
schen Vorstellungen und Anspriichen entsprechen und gleichzeitig eine aus heutiger Sicht erhdhte
Einschrankung der individuellen Baufreiheit bedingen.

Im Rahmen der Umsetzungen von Bauvorhaben traten in der Vergangenheit haufig Probleme auf,
da umfangreiche Befreiungen und Abweichungen von den bestehenden textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen beantragt wurden.
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Aufgrund des geringeren planerischen Aufwandes entschied sich die Ortsgemeinde Kamp-
Bornhofen zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraRe“ und seiner Anderungs-
planungen. Nach Rechtskrafterlangung der Aufhebungsplanung féllt der Bereich des Bebau-
ungsplans und seiner Anderungsplanungen in den Beurteilungsbereich nach § 34 BauGB
(Innenbereich).

Da das Plangebiet bereits fast vollstandig realisiert und bebaut ist und aktuell lediglich wenige un-
bebaute Baugrundstiicke bestehen, die im Plangebiet verstreut liegen, ist kiinftig fur die Beurteilung
von neuen Bauvorhaben oder baulichen Verdnderungen nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu
entscheiden.

Aufgrund der bereits groRRtenteils erfolgten Bebauung des Plangebietes und einer Orientierung kiinf-
tiger Neu- und Umbaumalinahmen an der Eigenart der nédheren Umgebung (Bebauung), erfolgt
keine wesentliche Veradnderung des Zulassigkeitsmalstabes.

Fur die Aufhebung von Bebauungsplanen gelten gemaR § 1 (8) BauGB die Vorschriften des Bau-
gesetzbuches ebenso wie fiir die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen. Das vorliegen-
den Aufhebungsverfahren erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch, da eine
Anderung der Rechtsqualitat von einem nach § 30 BauGB beplanten Bereich in den Innenbereich
nach § 34 BauGB erfolgt.

Entsprechend ist im Rahmen der vorliegenden Aufhebungsplanung ein zweistufiges Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren durchzufiihren sowie ein Umweltbericht nach 88 2 (4) und 2a
BauGB erarbeitet worden.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanaufhebung erfolgt die Aufhebung aller gefassten zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstral3e” sowie seiner
vier Anderungsplanungen.

Es erfolgt im gesamten Geltungsbereich der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung die
Aufhebung aller textlichen und zeichnerischen Festsetzungen. Kiunftige Bauvorhaben und
bauliche Veranderungen werden nach den Vorgaben des § 34 BauGB beurteilt.

2 GELTUNGSBEREICH, LAGE UND BESTANDSSITUATION

Der Geltungsbereich der vorliegenden Aufhebungsplanung ist im Zentrum der Ortsgemeinde Kamp-
Bornhofen zu finden. An der westlichen Seite verlauft die Rheinuferstrale, und die Bahnschienen
durchqueren das Planaufhebungsgebiet. Parallel dazu verlauft die Marienstral3e auf der 6stlichen
Seite.

Der Geltungsbereich betragt ca. 18,23 ha und ist fast vollstandig von der Siedlungsbebauung der
Ortslage umgeben.

Die folgende Abbildung zeigt den Geltungsbereich der in Rede stehenden Aufhebungsplanung. Die
durch den Bebauungsplan ,Fuhrweg - Marienstral3e” und seine vier Anderungsplanungen tberplan-
ten Flurstiicke liegen in der Flur 16 und17 in der Gemarkung Kamp-Bornhofen.

Der Geltungsbereich der Aufhebungsplanung wurde fir die Verfahren gemaR 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB reduziert. Dabei werden die Flurstlicke 845, 846, 848/2 im Norden und 739 im Siden in der
Flur 17, Gemarkung Kamp-Bornhofen aus dem im Bauleitverfahren nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
dargestellten Geltungsbereich herausgenommen. Hintergrund ist, dass es sich hierbei um bisherige
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(unbebaute) Baugrundstiicke im Randbereich des Plangebietes handelt und diese dann nicht in ei-
ne Beurteilungssituation nach § 35 BauGB gelangen sollen. Es gelten fur diese genannten Bereiche
weiterhin der rechtskraftige Bebauungsplan mit den relevanten Anderungsplanungen. Weitere Er-
lauterungen werden weiter unten in der Begriindung erganzend getroffen.

Der neue Geltungsbereich wird wie folgt dargestellt:

TR ] ” X A . -
. AN e NN R L T s
Abb.: Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans ,,Fuhrweg - Marienstral3e” und
seiner vier Anderungsplanungen (Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung
Rheinland-Pfalz, unmaf3stébliche Darstellung)
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Bestandssituation

Der Geltungsbereich der vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstraf3e*
und seiner vier Anderungsplanungen ist bereits fast vollstandig bebaut. Die Bebauung kennzeichnet
sich hauptsachlich durch freistehende Einzel- und Doppelhauser.

Der suddstliche Teil des Planungsbereichs weist in seiner topologischen Lage eine starke Neigung
von Nordosten nach Studwesten auf. Entlang der ForststraRe, ,Am Hohenrain® sowie ,Rheinblick® in
Richtung Osten und Siudosten weisen die Bebauungen Uberwiegend Sattel- und Walmdacher auf.
Einige Bebauungen sind zudem mit modernen Flachdachern ausgestattet. Die Geb&ude sind ma-
ximal zweigeschossig. AuRerdem verflugt jedes Grundstiick Uber einen groéReren Garten, der aus-
giebig begrint ist. Hier befinden sich einige Baullcken, auf denen sich teilweise Obstbdume sowie
Straucher unterlagert von Wiesen befinden.

In Richtung Osten und Sidosten grenzt der Geltungsbereich an Waldflachen an. Die o.g. Stral3en
erstrecken sich bis in den Wald und dienen zudem als Fu3gangerwege.

Abb.: Bebauungen im Geltungsbereich mit geneigten Dachern
(eigene Aufnahme, 04.2024)

Abb.: Bebauungen im Geltungsbereich mit Flachdachern
(eigene Aufnahme, 04.2024)
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Abb.: Baullicken im Geltungsbereich
(eigene Aufnahme, 04.2024)

Abb.: FuBgangerweg im Wald (Verldangerung des ,,Am Hohenrain*) und
die Waldflache 6stlich des Plangebiets
(eigene Aufnahme, 04.2024)

Die Bebauungen entlang der Stral3e ,Im Hdélichen* weisen ebenfalls iberwiegend geneigte Dacher
auf. In diesem Bereich wird keine Hauptfirstrichtung festgelegt. Die maximale Anzahl der erlaubten
Geschosse betragt zwei. Die Stral3e ,Im Hdlichen® endet in Richtung Norden mit einer Wendeanla-

ge.

29. Nov. 2024

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELER 0 2603/6 56,96

|n|o@korsl*|rgewewe.de

STADTEBAL) w VERKEHRSVWESEN m LAMDSCHAFTSPLAMUNG www.karsi-ingenieure de




Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen
Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplans
~Fuhrweg-Marienstrale*

12 800
Seite 10

Abb.: Blick auf die StraB8e ,,Im Héllchen“ mit angrenzender Bebauung
(eigene Aufnahme, 04.2024)

Die Bebauungen auf der anderen Seite der rechtsrheinischen Bahnstrecke sind durch Einzel- und
Doppelhauser gepragt. Die maximale Anzahl der Geschosse betragt zwei. Im Vergleich weist dieser
Bereich einen unterschiedlichen rAumlichen Charakter auf. Dieses Teilgebiet liegt auf einer flachen
Gelandelage. Die Bebauungsdichte ist in diesem Bereich etwas hdher. Es befinden sich weniger
Griunflachen und kleinere Garten auf den Baugrundstiicken. Die Bachstral3e endet 6stlich der
Bahnstrecke und kreuzt sich mit der Kreuzstral3e. Dort befindet sich ein kleiner Platz mit Pflaster-

steinen.

In diesem Teilgebiet befinden sich derzeit keine Bauliicken.

Abb.: Blick auf die Bachstral3e sowie die angrenzenden Bebauungen
(eigene Aufnahme, 04.2024)
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Abb.: Blick auf den Platz (links) und die Bahnstrecke (rechts)
(eigene Aufnahme, 04.2024)

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes ist bereits gewahrleistet.

Das Umfeld des Plangebietes ist vornehmlich durch die Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde
Kamp-Bornhofen gepragt. Diese schlie3t stidlich und nordlich an die Plangebietsflache an. Dartber
hinaus grenzen in nordéstlicher, 6stlicher sowie sliddstlicher Richtung Waldstiicke an das Plange-
biet an. Westlich befindet sich der Fluss ,Rhein®.

3 VERFAHREN

Der Anlass zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstraf3e” einschlief3lich seiner vier
Anderungsplanungen ist zum Einen in der bereits bestehenden und verfestigten baulichen Nutzung
gegeben und zum Anderen in den bestehenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen be-
grindet. Die bestehenden textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen entsprechen nicht mehr
den heutigen planerischen Vorstellungen und Anspriichen und bedingen gleichzeitig eine aus heu-
tiger Sicht erhéhte Einschrankung der individuellen Baufreiheit. Durch die Giberwiegend vorhandene
Bebauung und dem Vorhandensein nur weniger Baullicken hat der bisherige Bebauungsplan mit
seinen Anderungsplanungen seine bauleitplanerische Steuerungsfunktion erfillt.

Auf Grundlage der bestehenden Vorgaben der rechtskraftigen Bebauungsplane entstanden in der
Vergangenheit haufiger Probleme im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben, da hierfir umfang-
reiche Befreiungen und Abweichungen von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beantragt
wurden und diesen oftmals entsprochen worden ist.

Zur Vermeidung der genannten Probleme entschied sich die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen zur
Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungspléne. Eine weitere Mdglichkeit bot sich durch eine er-
neute Anderungsplanung zur Anderung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, die je-
doch mit einem hoéheren Planungsaufwand gegenuber einer Aufhebungsplanung verbunden wére.

In Bezug auf § 1 (3) Satz 1 BauGB haben ,die Gemeinden die Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist*. Entsprechend be-
steht umgekehrt das Beduirfnis einer verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr, sobald und soweit die
Notwendigkeit fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht mehr gegeben ist.
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Da bereits der groRte Teil des Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraRe“ und seiner vier Ande-
rungsplanungen realisiert ist und lediglich wenige Bauliicken bestehen, ist das urspriingliche Pla-
nungsziel und der Planungswille der Gemeinde bereits weitestgehend erreicht. Durch die geringe
Anzahl an Baullicken, wird dartber hinaus auch nach Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungs-
pléane eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes gesichert.

Die Zuldssigkeit einer Bebauung im Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im Anschluss an
die Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beur-
teilen. Nach § 34 (1) BauGB wird die Zulassigkeit von Bauvorhaben von im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteilen in Abh&ngigkeit der Einfigung eines Vorhabens Grundsticksflache in die Eigenart
der naheren Umgebung hinsichtlich der der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se und der uberbaubaren Grundstucksflache beurteilt.

Die vorliegende Aufhebungsplanung wird sich nicht oder nur unwesentlich auf das bisherige Plan-
gebiet und die Nachbargebiete auswirken.

Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstral3e“ wurden im Plangebiet keine
Flachen und MaRRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe festgesetzt, da nach damaliger Rechtslage
keine Notwendigkeit hierfiir bestand. Dies vereinfacht die Aufhebung der Bebauungsplane, da eine
Sicherung entsprechender MalRnahmen oder Flachen nicht notwendig ist.

Da die Vorgaben des § 1 (8) BauGB fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ebenfalls fiir deren
Anderung und Aufhebung gelten, erfolgt die vorliegende Aufhebungsplanung im zweistufigen Re-
gelverfahren. Die Anwendung des Regelverfahrens ist dariiber hinaus in der Anderung der Rechts-
qualitat von einem nach § 30 BauGB beplanten Bereich in den Innenbereich nach § 34 BauGB be-
grindet.

Entsprechend ist im Rahmen der vorliegenden Aufhebungsplanung ein zweistufiges Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren durchzufiihren sowie ein Umweltbericht nach 88 2 (4) und 2a
BauGB zu erarbeiten.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der wirksame Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald ist seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun
die Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der Teil-
fortschreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet
sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die wirksame Fassung des RROP von 2017 der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald wurden
von der Planungsgemeinschaft unter Beteiligung von Behorden und Planungstréagern des Bundes
und des Landes sowie Gebietskdrperschaften erarbeitet. Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen war
bis 2012 der Verbandsgemeinde Braubach zugehdrig. Seit dem Jahr 2012 ist die Ortsgemeinde der
neugebildeten Verbandsgemeinde Loreley-Braubach bzw. nach Umbenennung der Verbandsge-
meinde Loreley zugeordnet. Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans beziehen sich ent-
sprechend auf den Zugehdrigkeitsstand nach der oben genannten Reform.

29. Nov. 2024

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

STADTEBAL) w VERKEHRSVWESEN m LAMDSCHAFTSPLAMUNG wwaw karst-in




Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen
Begrundung zur Aufhebung des Bebauungsplans 1_2 800
~Fuhrweg-Marienstrale* Seite 13

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen wird durch den wirksamen RROP 2017 entsprechend der
Ubergeordneten Vorgaben dem Strukturraumtyp ,Verdichtete Bereiche mit konzentrierter Sied-
lungsstruktur® zugeordnet. Dariiber hinaus Ubernimmt die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen keine
zentraldrtliche Funktion.

In den Darstellungen der Gesamtkarte des RROP 2017 werden das Plangebiet und die Ortsge-
meinde von Darstellungen eines flachenhaft und regionstbergreifenden ,Vorbehaltsgebiets Erho-
lung und Tourismus® Uberdeckt. Die Siedlungslage wird durch die Darstellung ,Siedlungsflche
Wohnen* Uberlagert. Die Ortsgemeinde befindet sich in einem Regionalen Griinzug, wird jedoch
selbst nicht von diesem Uberdeckt. Der Rhein ist durch die Darstellung ,Vorranggebiet Hochwas-
serschutz” gekennzeichnet.

Die Rheinufer Stral3e (B 42) und die Eisenbahnstrecke werden jeweils als gro3rdumige StralRen-
verbindung und groRRraumige Verbindung dargestelit.

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen liegt im UNESCO-Welterbe Kulturlandschaft ,Oberes Mittel-
rheintal“. Der Landschaftsraum Mittelrheintal soll ,im Sinne einer fortbestehenden Kulturlandschatft
bewahrt und behutsam weiterentwickelt werden®. Die Bevdlkerungszahl soll stabilisiert und das Ar-
beitsplatzpotential ausgebaut werden.

sl

.....

........

....

S &al(

Abb.: RROP 2017 - Auszug aus der Gesamtkarte (unmaf3stabliche Darstellung)
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Die folgenden Grundséatze stellen wesentliche Aspekte des ,Vorbehaltsgebiets Erholung und Tou-
rismus® sowie der ,Siedlungsflache Wohnen* des Regionalen Raumordnungsplans 2017 dar:

1. Grundsatz G 29: In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig geschiitzt und die Landschatft in ih-
rer Funktion als Raum fir die naturnahe, landschaftsgebundene, stille Erholung der Bevol-
kerung erhalten und entwickelt werden. In diesen Raumen soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

2. Grundsatz G 97: In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe
Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei
raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

3. Grundsatz G 100: Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Siche-
rung der ruhigen Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle Mal3-
nahmen und Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser Raume
erheblich beeintrachtigen.

In der Plankarte des Regionalen Raumordnungsplans wird der Bereich der vorliegenden Aufhe-
bungsplanung als Siedlungsflache fir Wohnen dargestellt. Dartiber hinaus liegt die Plangebietsfla-
che in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus. Nordlich grenzen Flachen fir ein Vor-
behaltsgebiet fur den regionalen Biotopverbund an die Plangebietsflache an. Des Weiteren sind im
Nordwesten Flachendarstellungen des Regionalen Griinzuges zu verzeichnen.

Die vorgesehene Planung widerspricht nicht den Zielen der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB.

4.2 Flachennutzungsplanung

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen gehort der Verbandsgemeinde Loreley an. Die Plananderungs-
flache liegt im Zentrum der Ortsgemeinde.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen wird durch die Aufhebung
des Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraRe“ und seiner vier Anderungsplanungen nicht berthrt,
sodass keine Anpassung erforderlich wird.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (unmafistébliche Darstellung)

4.3 Ubergeordnete umweltrelevante Planungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete).
Jedoch grenzt der Geltungsbereich im Osten an das Vogelschutzgebiet ,Mittelrheintal® (VSG-7000-
016) sowie an das FFH-Gebiet ,Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub® (FFH-7000-040). Die
Betroffenheit der Natura 2000 — Gebiete wird in Kapitel 7.3 ,Artenschutzrechtliche Kurzbewertung“
naher bewertet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des regionsibergreifenden Naturparks Nassau. GemafR § 1 (2) LVO
.Naturpark Nassau® sind die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs eines bestehen-
den oder kinftig zu erlassenden Bebauungsplanes in baulicher Nutzung und innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB nicht Bestandteil des Naturparks. Damit
steht der Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstrale“ und seiner vier Anderungspla-
nungen sowie die anschlieBende Bebauung der Flache mit Bauvorhaben. Die nach § 34 BauGB
beurteilten wurden, nicht entgegen.
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Ferner weist das Plangebiet keine Naturdenkmale auf. Auch im Sinne des 8§ 30 BNatSchG natur-
schutzrechtlich geschiitzte Biotope und Vegetationsbestédnde oder andere kartierte Biotope sind im
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet und die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen befinden sich innerhalb des UNESCO
Welterbes Kulturlandschaft ,Oberes Mittelrheintal®.

4.4 Bestehende Planungen: Bebauungsplan ,,Fuhrweg - Marienstra3e* und seine
4 Anderungsplanungen

In den 1960er Jahre wurde der Ur-Bebauungsplan ,Fuhrweg - Marienstral3e durch die damalige
Bezirksregierung Koblenz genehmigt. Der Bebauungsplan legte die Hauptnutzung des Gebiets als
Wohnbaugebiet fest. Weitere textliche Festsetzungen sind nicht vorhanden.

In den 1980er Jahren wurde ein Teilbereich des Ur-Bebauungsplans (im Studen des Plangebiets,
wo die StralBen ,Rheinblick® und ,Marienstralle“ das Gebiet durchqueren) angepasst. Es wurden
neue Uberbaubare Flachen festgesetzt und zudem textliche und weitere zeichnerische Festsetzun-
gen zur Steuerung und Entwicklung des Plangebietes erganzt.

In den 1990er Jahren erfolgte die 1. Anderung des 3. Deckblatts des Bebauungsplans. Im Hinblick
auf bestehende Baulandknappheit und der Tatsache, dass die Flachen voll erschlossen waren, wa-
re es nicht einsichtig gewesen, diese Teilstiicke einer Bebauung nicht zuzufiihren. Die Anderungen
der entsprechenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erfolgten in Anlehnung an Emp-
fehlungen des Umlegungsausschusses.

Im Jahr 2000 erfolgte die 1. Anderungsplanung des 4. Deckblatts des Bebauungsplans. Die Ande-
rungsinhalte betrafen nur einen Teilbereich des Plangebietes des Ur-Bebauungsplans (Teilflachen
der Bereiche ,Auf der Zeil“ und ,Im Héllchen®). Der Anlass fiir die Anderung war die im Rahmen der
Baulandumlegung getroffene Absicht der Ortsgemeinde, die urspringlich mit einer Breite von
7,50 m festgesetzte ErschlieRungsstraRe auf eine Breite von 4,75 m zu reduzieren. Die Anderung
thematisiert die gestalterischen Regelungen der Baukorper, um aus wirtschaftlichen, 6kologischen
und stadtebaulichen Griinden eine Anpassung der Planung an die ¢rtlichen Gegebenheiten sowie
an zeitgemalfe Bauweisen zu erreichen.

2006 wurde die 2. Anderungsplanung des 4. Deckblatts des Ur-Bebauungsplans durchgefiihrt. Auf-
grund der bestehenden Topographie haben die Grundstiicke eine verhaltnismaRig grol3e Tiefe, flr
die eine andere bauliche Nutzung festgesetzt ist. Die Anderung des Bebauungsplans durch den
Ortsgemeinderat setzte zukiinftig zulassige Nebenanlagen fest, um beispielsweise Hutten fir das
Verstauen von Geraten fur die Gartenpflege zu ermdglichen. Weitere textliche Festsetzungen und
die Begrindung sind im Geoportal des Landes Rheinland-Pfalz abrufbar.

5 STADTEBAULICHER BESTAND

5.1 Aktuelle Nutzung

Hinsichtlich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraBe* und seiner Anderungen
wird das Plangebiet vornehmlich fir Wohnzwecke genutzt, wahrend ein Teilbereich als Mischge-
bietsflache ausgewiesen ist. Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut.
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Die Flache im ostlichen Bereich entlang der Stral’en ,Rheinblick®, ,Im Hohenrain®, ,Forststraf3e®
(ehemaliger Fuhrweg) sowie ,Im Hollchen® ist als Wohngebiet ausgewiesen. Die Bebauung zeich-
net sich hier durch groRere, rickwértig gelegene Garten aus. Im Vergleich dazu stellen sich der
zentrale Bereich sowie der Teilbereich westlich der Bahnstrecke als verdichtetes Gebiet dar. Diese
Bereiche sind derzeit als Mischbauflachen festgesetzt.

Die bauliche Nutzung der Flache setzt sich aus Einzel- und Doppelhdusern mit maximal zwei Ge-
schossen zusammen. Im Geltungsbereich der vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplans
,Fuhrweg - MarienstraRe“ und seiner vier Anderungsplanungen bestehen zwischen den Bestands-
gebauden lediglich noch wenige Baullicken.

Diese weisen innerhalb des Plangebietes unterschiedliche Strukturen auf, werden jedoch vornehm-
lich durch Wiesen gepréagt. Einige Baullcken sind zusatzlich mit Strauchern, Hecken und Baumen
versehen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gewahrleistet.

Das Umfeld des Geltungsbereichs der vorliegenden Aufhebungsplanung ist ebenfalls vornehmlich
durch Wohnbebauung gepragt. An der nérdlichen, Ostlichen sowie suddéstlichen Kante des Gel-
tungsbereiches befinden sich Waldflachen.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wurde bereits durch den rechtskraftigen Ur-
Bebauungsplan ,Fuhrweg - Marienstra3e“ und seiner Anderungen geregelt. Da das Wohngebiet
.Fuhrweg - Marienstral3e” bereits realisiert ist, ist auch die ErschlieBung des Plangebietes gewahr-
leistet.

Die auRere verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt Uber die ,RheinuferstraRe®. Die-
se wird im RROP als groRRraumige StraBenverbindung und groBraumige Verbindung dargestellt. Die
StraBe verlauft nordlich weiter in Richtung Lahnstein und Koblenz. Daher ist der Anschluss des
Planungsbereiches an das regionale und Uberregionale StraBennetz sichergestellt.

Das Plangebiet wird durch die verlaufende Bahnstrecke in einen westlichen und dstlichen Teilbe-
reich aufgeteilt. Die ErschlieRung des 6stlichen Teilgebiets erfolgt tUber die Straen "Rheinblick”,
.Im Hohenrain®, die Forststralle (ehemaliger Fuhrweg) und ,Im Hdlichen®. Die StralBen minden
zentral in eine Kreuzung.

Der westliche Teilbereich des Plangebiets grenzt dstlich an die B 42. Nordlich verlauft die ,Bach-
stral3e”, die an der Bahnstrecke endet. Dort befinden sich ein Platz und einige Parkplatze flir PKWs.
Ostlich parallel zur Bahnstrecke befindet sich ein schmaler FuBweg.

5.3 Stadtebauliches Konzept

Die bestehenden textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen entsprechen nicht mehr den heu-
tigen planerischen Vorstellungen und Anspriichen und bedingen gleichzeitig eine aus heutiger Sicht
erhodhte Einschrankung der individuellen Baufreiheit.

Auf Grundlage der bestehenden Vorgaben der rechtskraftigen Bebauungsplane entstanden in der
Vergangenheit haufiger Probleme im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben, da hierfir umfang-
reiche Befreiungen und Abweichungen von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beantragt
wurden und diesen oftmals entsprochen worden ist.
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Zur Ermoglichung hdherer Zulassigkeiten und somit einer moderneren Bauweise erfolgt die Aufhe-
bung der bestehenden Planungen und die Beurteilung folgender Bauvorhaben nach den Vorgaben
des § 34 BauGB. Es erfolgt entsprechend die Aufthebung samtlicher textlicher und zeichnerischer
Festsetzungen der bestehenden rechtskraftigen Bebauungspléne.

§ 34 BauGB regelt die Zulassigkeiten fir Vorhaben innerhalb der im Zusammengang bebauten Ort-
steile (Einfligungsgebot) und kommt nach in Kraft treten der Aufhebungsplanung zur Anwendung.

Hinsichtlich des genannten Paragrafen werden die Vorhaben hinsichtlich ihrer Art und des Mal3es
der baulichen Nutzung sowie der Bauweise und Grundsticksflaiche danach bewertetet, ob sie sich
in die Eigenart ihrer ndheren Umgebung einfiigen. Somit wird den Bauherren kiinftig ein etwas gro-
Berer Spielraum bei der Gestaltung von Bauvorhaben geboten. Gegentiber den in den Planungen
bestehenden Festsetzungen bietet die Bewertung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB eine etwas
grolRere Baufreiheit und erméglicht eine modernere Bauweise.

Im Randbereich des Bebauungsplans ,Fuhrweg-Marienstralle® liegen einzelne unbebaute Grund-
sticke (Flurstiicke 845, 846, 848/2 im Norden und 739 im Suden (Flur 17, Gemarkung Kamp-
Bornhofen).

Gemal erganzender Abstimmung mit der Kreisverwaltung des Rhein-Lahn-Kreises wirde diese,
die genannten Grundstiicke — sofern sie im Geltungsbereich der Aufhebungsplanung liegen sollten -
bei zuklnftigen Bauantragen bei einer in Kraft getretenen Aufthebung des Bebauungsplans ,Fuhr-
weg-Marienstral’e* gemal § 35 BauGB dem Aulienbereich zugeordnet werden. Dies hatte bedeu-
tet, dass diese Grundstiicke nach der Aufhebung der Bebauungspléane keiner rechtlichen Grundlage
fur eine Neubebauung mehr unterliegen und daher neue Bebauungspléane oder Ergdnzungssatzun-
gen erforderlich waren, um baurechtlich eine neue Bebauung zu erméglichen.

Zur Beibehaltung der derzeitigen baurechtlichen Grundstiicksituation, wurde der Geltungsbereich
der Bebauungsplanaufhebung im Aufstellungsverfahren so reduziert, dass diese Grundstiicke wei-
terhin in einem nach § 30 BauGB beplanten Gebiet liegen. Damit gelten die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Fuhrweg-MarienstraRe“ einschlieRlich der relevanten Anderungsplanungen weiter-
hin fir diese in Rede stehenden Grundstiicke. Dies ermdglicht eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der in Rede stehenden Grundstiicke ohne zuséatzliches Planungsverfahren.
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Abb.: Auszug Planurkunde mit Aufhebungsbereich und ausgespartem Aufhebungsbereich
im Norden (Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmaf-
stabliche Darstellung)
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Abb.: Auszug Planurkunde mit Aufhebungsbereich und ausgespartem Aufhebungsbereich
im Siiden (Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmaR3stab-
liche Darstellung)
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Die Aufhebungsplanung als Gesamtkarte wird wie folgt dargestellt:

Abb.: Planzeichnung der Aufhebungsplanung (Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungs-
verwaltung Rheinland-Pfalz, unmaf3stabliche Darstellung)
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Im Rahmen der baurechtlichen Beurteilung und Planung von Neu- und Umbaumalnahmen nach
§ 34 BauGB sind die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung
und der Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz in ihrer aktuellen Fassung zu beachten.

Mit der Aufhebung treten alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der genannten Bebau-
ungsplane auler Kraft. Diese gelten jedoch nicht fiir die Flurstiicke 845, 846, 848/2 sowie 729, Flur
17, Gemarkung Kamp-Bornhofen. Hierfir gelten die bisher rechtskraftigen Bebauungsplane weiter-
hin fort.

5.4 Auswirkungen der Planung

Die Aufhebung des Ur-Bebauungsplans und seiner folgenden Anderungsplanungen ermdglicht
Bauherr*innen eine grolRere Planungsfreiheit, da die Bewertung nachfolgender Bauvorhaben nach
den Vorgaben des § 34 BauGB unter Berticksichtigung der Eigenart der naheren Umgebung erfolgt.

Da bereits in der Vergangenheit Abweichungen und Befreiungen von den Festsetzungen des Ur-
Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraRe“ und seiner vier Anderungsplanungen beantragt und ge-
nehmigt wurden, soll den kiinftigen Bauherren durch die Aufhebungsplanung eine groRRere gestalte-
rische und planerische Freiheit eingeraumt werden.

Die Vorgaben des § 34 BauGB bieten insgesamt die Mdglichkeit einer flexibleren Einbindung von
Bauvorhaben auf den wenigen Baullicken, als es durch die Festsetzungen (z. B. Art und MaR3 der
baulichen Nutzung, Zahl der Vollgeschosse, gestalterische Detailregelungen) eines Bebauungs-
plans moglich ware. Dartiber hinaus kann die Aufhebung der rechtskréaftigen Bebauungsplane und
die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB (Einfigungsgebot) zur
Vermeidung unmafstablicher Neu- oder Umbaumafinahmen beitragen.

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und es bestehen lediglich wenige Baullicken, so-
dass mit keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Mogliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter (Boden, Wasser, Klima, Mensch etc.)
werden im Umweltbericht beschrieben, der gemaf? § 2 a BauGB Teil der Begrindung zum Bebau-
ungsplan ist. Dartiber hinaus bleiben nach Aufhebung der rechtskréftigen Bebauungsplane die We-
gebeziehungen innerhalb des Plangebietes erhalten.

Der Aufhebungsbereich liegt in der UNESCO-Welterbestatte Oberes Mittelrheintal, welche als histo-
rische bedeutsame Kulturlandschaft durch die UNESCO unter Schutz gestellt wurde. Daher wurden
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in der Stellungnahme des Zweckverbands Welterbe Oberes Mittelrheintal vom 19.08.2024 sowie
in der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Welterbesekreta-
riat vom gleichen Datum erganzende Informationen zu gestalterischen Aspekten wie Fassadenge-
staltung, Dacheindeckung etc. vorgeschlagen. Hierzu wurde folgender Hinweis in die Planung auf-
genommen:

Gestalterische Empfehlungen: Bei der Auf3engestaltung von baulichen Anlagen sollte grund-
sétzlich der ,Leitfaden Farbkultur® der Initiative Baukultur fiir das Welterbe Oberes Mittelrheintal
berticksichtigt werden. Aus gestalterischen Griinden wird empfohlen, nur den Einbau blendfrei-
er schwarzer Photovoltaikelemente mit dunklen Eindeckrahmen, alternativ in die Dachhaut in-
tegrierte PV-Elemente vorzusehen.

Dies qilt entsprechend fir potenzielle Bauvorhaben, die dann zukinftig nach § 34 BauGB zu beur-
teilen sind.

Die bestehenden Bauliicken innerhalb des Ortes werden zuklnftig nach § 34 BauGB beurteilt. Dies
stellt sicher, dass das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare Grund-
stucksflache an die bestehende Bebauung angepasst werden, um ein ,Einfigen“ im Sinne des § 34
BauGB zu gewahrleisten. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist gemalR 8§ 34 Abs. 1 Satz 2
BauGB ausgeschlossen (,[...]; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.“). Neue Gebaude mus-
sen sich dem ortstypischen Erscheinungsbild anpassen. Aufgrund der gegebenen Bestandsbebau-
ung einschlie3lich vorhandener Einfriedungen und Gartengestaltungen der Grundstiicke liegt eine
sehr starke Gebietsverfestigung vor. Daher ist die Gefahr, dass ortshildpragend-verunstaltende
Nachverdichtungen erfolgen, die zudem den Welterbestatus geféahrden kénnten, nicht gegeben.

5.5 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Strom, Wasser und Telekommunikation ist be-
reits gewabhrleistet.

5.6 Altablagerungen

Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

6 NATURSCHUTZGEBIET

Die Plangebietsflache der vorliegenden Aufhebungsplanung liegt im Naturpark Nassau (NTP-7000-
003). Ostlicher Randbereich des Geltungsbereiches grenzt an das FFH-Habitat ,Rheinhange zwi-
schen Lahnstein und Haub (FFH-7000-040)“ sowie das Vogelschutzgebiet VSG ,Mittelrheintal
(VSG-7000-016)".

Durch die Aufhebung des rechtskraftigen Ur- Bebauungsplans und seiner Anderungen so-
wie folgende, nach § 34 BauGB beurteilte Bauvorhaben, sind keine negativen Auswirkungen
auf den 0.g. Schutzgebiete zu erwarten.
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7 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

7.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwégung die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berticksichtigen sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung (8 la (3)
BauGB) zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der folgenden baurechtlichen Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB ist die
Eingriffsregelung gemal 88 14 bis 17 BNatSchG nicht anzuwenden. Bei Gebieten nach § 34
BauGB gelten die Eingriffe bereits im Sinne des § la (3) letzter Satz BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Gemal § 1a BauGB (Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
§ 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach 8§ 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

7.2 Bestandssituation

Der Geltungsbereich der vorliegenden Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstraf3e*
und seiner vier Anderungsplanungen liegt im Zentrum der Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen. Ostlich
an den Geltungsbereich grenzen Waldflachen an. Nordlich und sudlich befinden sich Siedlungsfla-
chen.

Die Planungsflache selbst stellt sich als fast vollstandig durch Wohngebaude bebaute Flache dar.
Es sind nur wenige Baullicken zu finden, die sich meistens (iber das Ostliche Teilgebiet des Plange-
biets verteilen. Diese weisen vielféltige Strukturen auf, werden jedoch vornehmlich durch Wiesen
gepragt. Einige Baullicken zeigen zusatzlich einen Bestand von Strauchern, Hecken und Baumen
auf.

Das Umfeld des Plangebietes ist vornehmlich durch die Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde
Kamp-Bornhofen gepréagt. Diese grenzt sudlich und nérdlich an die Plangebietsflache an. Dariber
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hinaus befinden sich in norddstlicher, ostlicher sowie siddstlicher Richtung Waldstiicke. Westlich
befindet sich der Fluss ,Rhein®.

Darlber hinaus ist das Plangebiet bereits mit StralBen durchzogen, die eine Erschlieung der
Grundstlicke gewahrleisten. Das Plangebiet wird durch die rechtsrheinisch verlaufende Bahnstre-
cke in einen westlichen und 6stlichen Teilbereich aufgeteilt. Die ErschlieBung des Ostlichen Teilge-
biets erfolgt Uber die Stral3en "Rheinblick”, ,Im Hohenrain®, die Forststralte (ehemaliger Fuhrweg)
und ,Im Hdollchen®. Diese StralRen miinden zentral an einer Kreuzung.

Die auBere verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache erfolgt Uber die ,Rheinuferstralle®. Die-
se wird als grofRraumige StraBenverbindung und grof3rdumige Verbindung dargestellit.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen
Nach & 30 BNatSchG geschiitzte Biotope: nicht betroffen
Naturparke: NTP-7000-003 Naturpark Nassau

Landschaftsschutzgebiete: Westlich in einer Entfernung von ca. 160 m des
Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz* (LSG-
7100-001)

Natura-2000-Gebiete: Das Plangebiet grenzt 6stlich an das FFH Fauna-
Flora-Habitat ,Rheinhange zwischen Lahnstein und
Kaub“ (FFH-7000-040) und an das Vogelschutzge-
biet ,Mittelrheintal“ (VSG-7000-016)

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung: keine Darstellungen

Entwicklungsziele: keine Darstellung im Plangebiet.

Prioritatenkarte: es werden keine Aussagen getroffen.
7.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschutzten Arten sind aufgefihrt:

im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
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in Rechtsverordnungen nach 8§ 54 Absatz 1 BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europdischen Vogelarten geman Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigen,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Aufgrund der direkten Lage des Plangebietes in der Mitte der Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen sowie
der bereits bestehenden Nutzung des Plangebietes, ist dieses durch Bewegungsunruhe vorbelas-
tet. Dies bedeutet auch, dass das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich eine Bedeutung als Le-
bensraum und Nahrungshabitat fUr stérungstolerante Tierarten, wie z. B. Meise, Amsel, Elster, Kra-
he, oder Sperling besitzt.

Ansonsten weist das Plangebiet durch seine bestehende Nutzung eine geringe Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz sowie den Biotopverbund auf.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Aufhebung des Bebauungsplans die Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der
Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter Arten verschlechtert.

Der Artenschutz gilt unabhangig von der Bauleitplanung nach den Bestimmungen des BNatSchG.
Im Zweifelsfalle waren Fragen des Artenschutzes in objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren
im Rahmen von Verfahren nach § 34 BauGB zu klaren.
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I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-
plans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus § 2a (1) und (2) BauGB. Zusammengefasst legt
dieser § 2a fest, dass Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Pro-
jektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen
fur die einzelnen Schutzguter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieBen in die planerischen Abwégung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustandige' Behorde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des § 2a (1) und (2) BauGB. Der Umweltbericht
geht bei der Betrachtung der Schutzgiiter tber den landespflegerischen Planungsbeitrag hinaus
(Erweiterung um die Schutzgiter Mensch, Kultur- sonstige Sachguter sowie Betrachtung von
Wechselwirkungen).

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen hat den Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungs-
plans ,Fuhrweg - Marienstral3e” einschliel3lich seiner vier Anderungsplanungen gefasst. Der Gel-
tungsbereich der vorliegenden Aufhebungsplanung befindet sich im sidlichen Zentrum der Ge-
meinde.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches in der Planzeichnung des Aufhebungsbebauungsplans.
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\ Bad "\

AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLAN

Abb.: LagelUbersicht des Geltungsbereichs der Aufhebung des Bebauungsplans ,,Fuhrweg -
Marienstral3e“ (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und
Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmaf3stabliche Darstellung)

Der Anlass zur Aufthebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstrale” einschlief3lich seiner vier
Anderungsplanungen ist zum Einen in der bereits bestehenden und verfestigten baulichen Nutzung
gegeben und zum Anderen in den bestehenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen be-
grindet. Die bestehenden textlichen sowie zeichnerischen Festsetzungen entsprechen nicht mehr
den heutigen planerischen Vorstellungen und Anspriichen und bedingen gleichzeitig eine aus heu-
tiger Sicht erhthte Einschrankung der individuellen Baufreiheit. Durch die tGberwiegend vorhandene
Bebauung und dem Vorhandensein nur weniger Bauliicken hat der bisherige Bebauungsplan mit
seinen Anderungsplanungen seine bauleitplanerische Steuerungsfunktion erfillt.

Auf Grundlage der bestehenden Vorgaben der rechtskraftigen Bebauungsplane entstanden in der
Vergangenheit haufiger Probleme im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben, da hierfir umfang-
reiche Befreiungen und Abweichungen von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beantragt
wurden und diesen oftmals entsprochen worden ist. Thema war hierbei auch die Errichtung von
Gartenhausern fiir die Unterbringung von Pflegeutensilien fir die teilweise sehr steilen Garten.

Aufgrund des geringeren planerischen Aufwandes entschied sich die Ortsgemeinde Kamp-
Bornhofen zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraRe“ und seiner Anderungs-
planungen. Nach Rechtskrafterlangung der Aufhebungsplanung féllt der Bereich des Bebauungs-
plans und seiner Anderungsplanungen in den Beurteilungsbereich nach § 34 BauGB (Innenbe-
reich).

Da das Plangebiet bereits fast vollstandig realisiert ist und aktuell lediglich wenige unbebaute Bau-
grundstiicke bestehen, die im Plangebiet verstreut liegen und der zukiinftigen Beurteilungssituation
von neuen Bauvorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB, ist nicht von stadtebaulichen Fehl-
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entwicklungen auszugehen. Aufgrund der bereits gro3tenteils erfolgten Bebauung des Plangebietes
und einer Orientierung kinftiger Neu- und Umbaumafinahmen an der Eigenart der néheren Umge-
bung (Bebauung), erfolgt keine wesentliche Veranderung des Zulassigkeitsmalstabes.

Fur die Aufhebung von Bebauungsplanen gelten gemaR § 1 (8) BauGB die Vorschriften des Bau-
gesetzbuches ebenso wie fiir die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen. Das vorliegen-
den Aufhebungsverfahren erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch, da eine
Anderung der Rechtsqualitat von einem nach § 30 BauGB beplanten Bereich in den Innenbereich
nach § 34 BauGB erfolgt und ein weiterer Aufhebungsbebauungsplan kumulativ zu beriicksichtigen
ist.

Entsprechend ist im Rahmen der vorliegenden Aufhebungsplanung ein zweistufiges Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren durchzufiihren sowie ein Umweltbericht nach 88 2 (4) und 2a
BauGB zu erarbeiten.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanaufhebung erfolgt die Aufhebung aller gefassten zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstra3e” sowie seiner
vier Anderungsplanungen.

Kunftige Bauvorhaben und bauliche Veranderungen werden nach den Vorgaben des § 34
BauGB beurteilt.

3 KURZDARSTELLUNG DER PLANINHALTE

Im Rahmen der vorliegenden Aufhebungsplanung erfolgt innerhalb des definierten Geltungsbe-
reichs die ersatzlose Aufhebung aller textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Ur-
Bebauungsplans ,Fuhrweg - Marienstral3e® und seiner vier Anderungsplanungen.

Die Beurteilung folgender Bauvorhaben im fast vollstandig bebauten Wohngebiet ,Fuhrweg - Mari-
enstralRe” erfolgt nach den Vorgaben des § 34 BauGB zur Beurteilung von Bauvorhaben von im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen.

4 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeu-
tung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in der derzeit geltenden Fassung.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushaltes

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neugefasst durch Bek. v.
24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit geltenden Fassung.

Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge
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e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-

dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), in der
derzeit geltenden Fassung.
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und nattrlicher Gewasser; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schéadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mal3nah-
men; Ausgleich von Beeintrdchtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387),

neugefasst am 06.0ktober 2015 (GVBI. S. 283), neugefasst am 06. Oktober 2015
(GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S.
287), in der derzeit geltenden Fassung.
Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung natur-
naher und natirlicher Gewasser; Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische Mafl3nah-
men; Ausgleich von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis-
und Erholungsraumes des Menschen

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306), in der der-
zeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Vermeidung
von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der
derzeit geltenden Fassung.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen, Gewéhrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

e Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118), in der derzeit geltenden Fassung.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der Gewdasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202), in der derzeit geltenden Fassung.
Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalern und Denkmalbereichen
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e Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennut-
zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung sowie weiterer umweltrelevanter Uberge-
ordneter Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. —objekte be-

ricksichtigt.

5 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN

5.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen gehort zur naturrAumlichen Haupteinheit ,Mittelrhein®, die sich
deutlich in die Engtalabschnitte des oberen Mittelrheins und unteren Mittelrheingebiets sowie die
dazwischen liegende breite Beckenlandschaft des Mittelrheinischen Beckens definiert.

Die naturrdumliche Untereinheit der Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen ist der ,Bopparder Schlin-
gen“. Wahrend das Obere Mittelrheintal sonst fast geradlinig verlauft, ist dieser Abschnitt zwischen
Bad Salzig und Rhens durch zwei weit ausgreifende Maanderschlingen mit méchtigen Prallhdngen

gepragt.

Der Landschaftsraum ist Uberwiegend bewaldet. Die steilen Hange des Rheintals und der Seitenta-
ler werden durch ein Band von Trockenwaldern und Gesteinshaldenwaldern mit Felsen und Tro-
ckenrasen gepragt. Teilweise sind die Steillagen aber auch weinbaulich genutzt, wobei der Wein-
bau im Landschaftsraum bereits stark zuriickgegangen ist.

Im Talgrund entstanden Boppard und Braubach als alte Zoll- und Fahrorte auf den Niederterrassen
bzw. Schwemmfachern von Zuflissen und bereichern das Bild der Kulturlandschaft mit historischen
Bauten. Die Kette der Burgen des Mittelrheintals setzt sich in diesem Abschnitt mit der Marksburg
sowie den Burgen Sterrenberg und Liebenstein fort. Das Obertal ist bis auf wenige Weiler und Hoéfe
weitgehend siedlungsfrei. Eine Vielzahl von Mihlen reiht sich entlang der Seitenbache des Rheins.
Lokal weisen Stollen auf die frihere Bedeutung des Schieferabbaus unter Tage hin.

5.2 Lage und Relief

Der Geltungsbereich der Aufhebungsplanung liegt im Zentrum der bebauten Siedlungslage von
Kamp-Bornhofen. Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut.

Der hochste Punkt der Plangebietsflache liegt auf einer Hohe von ca. 130 m . NN, wahrend der
tiefste Punkt auf einer Hohe von ca. 70 m 4. NN liegt. Die Plangebietsflache zeigt in einigen Berei-
chen ein starke Gelandeneigung Richtung Westen (,Rheinuferstrale (Bundesstrale B 42)“ an der
westlichen Plangebietsgrenze.

5.3 Geologie und Bdden

Nach der geologischen Ubersichtskarte sind im Plangebiet sandig-schiefrige Fazies mit Porphyroi-
den umgelagert (Devon, Unterdevon und Unterems).

Die Plananderungsflachen liegen in der BodengroRRlandschaft der basischen und intermediaren
Vulkanite z.T. wechselnd mit Losslehm. Es handelt sich gemal den Kartierungen der Bodengrol3-
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landschaft um einen Standort mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen und mit schlechtem bis
mittleren naturlichen Basenhaushalt.

Die detaillierte Bodenkarte des Landesamtes flr Geologie und Bergbau (Karte zu Bodeneigen-
schaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschéatzung) weisen fur die Plangebietsflache kei-
ne Informationen aus.

Insgesamt wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als gering bis mittel eingestuft.

5.4 Wasserhaushalt

Der obere Grundwasserleiter des Plangebietes ist entsprechend den Karten des Landesamtes fir
Geologie und Bergbau als silikatischer Kluftgrundwasserleiter aus dem Paldozoikum des sidlichen
Rheinischen Schiefergebirges verzeichnet. Dieser Kluftgrundwasserleiter weist eine geringe bis au-
Berst geringe Durchlassigkeit auf.

Entlang der Bachstrale flie3t der ,Kaémperbach®, ein Gewasser IIl. Ordnung; der in den westlich des
Plangebiets unmittelbar flieRenden ,Rhein®, ein Gewéasser |. Ordnung, mindet.

Es befindet sich kein Wasserschutzgebiet im oder in unmittelbarer Nahe des Anderungsbereichs.
Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Oberflachenwas-
ser.

55 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Stadt Bendorf bzw. des Plangebietes und
seiner Umgebung:

Klimabezirk: Mittelrhein
mittlere Jahrestemperatur: 10,5-11°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 16-17°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 0-10 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 30 - 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 500 - 650 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 200 - 300 mm
Hauptwindrichtung: West/Sidwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Deutscher Wetterdienst).

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und stellt somit kein Kaltluftproduktionsgebiet dar.
Diese Aufgabe Ubernehmen die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen. Auch
Waldflachen stellen neben unbebauten Offenlandbereichen Katluftproduktionsstétten dar.

Insgesamt hat das Plangebiet, aufgrund seiner aktuellen Nutzung, keine Bedeutung fir das ortli-
che Klimapotential.
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5.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natrrliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschatft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen einstellen wirde. Da Pflanzenge-
sellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren 6kologischen Anspriichen gendgen, ist die hpnV
ein Indikator fur die Standortverhéltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Im Plangebiet wirde sich ohne menschlichen Einfluss eine warmeliebende Form des Perlgras -
Buchenwaldes (Melico-Fagetum) auf basenreichen Silikatstandorten ausbilden. Da in den warme-
ren Lagen die Perlgras-Buchenwalder auch auf eigentlich basenarmeren Standorten anzutreffen
sind, sind diese im Mittelrheingebiet an den nach Westen offenen und besonnten Flanken der Sei-
tentaler anzutreffen.

AuRBerdem wirde sich an der westlichen Talseite im Plangebiet Stieleichen-Hainbuchenwald auf
basenreichen Silikatstandorten ausbilden. Aufgrund der Nahe zum Rhein sind die Stieleichen-
Hainbuchenwalder auf basenreichen Feuchtstandorten anzutreffen.

5.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Am 14.04.2024 fand eine erste Bestandserfassung des Plangebietes, vormittags bei einer Lufttem-
peratur von 12°C und leicht wolkig statt.

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Aufhebungsplanung ist im Bestand vornehmlich durch
Wohnbebauung und zugehdrige Ziergarten gepragt. Die wenigen Bauliicken innerhalb des Plange-
bietes weisen unterschiedliche Strukturen auf, werden jedoch vornehmlich durch Wiesen gepragt.
Einige Baullicken beinhalten zusatzlich einen Bestand von Strauchern, Hecken und Baumen.

Das Umfeld des Plangebietes ist vornehmlich durch die Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde
Kamp-Bornhofen gepragt. So schlie3t von Siiden und Norden Wohnbebauung an die Plangebiets-
flache an. Darliber hinaus befinden sich in norddstlicher, dstlicher und stiddstlicher Richtung zum
Plangebiet Waldbestande.

5.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet wird weitestgehend durch die im Plangebiet bestehende und umliegende Wohnbe-
bauung der Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen eingerahmt und gepragt. Im Osten und Siidosten
grenzt das Plangebiet an Waldflachen. Am siiddstlichen Rand des Plangebiets erstrecken sich die
Stral3en (,Auf dem Hohenrain“ und ,Am Hohenrain®) als geschotterte Wege mit mittigem Grasstrei-
fen.

Im Plangebiet gibt es nur wenige Baullicken. Einige dieser Bauliicken sind mit Rasenflachen und
Obstbaumpflanzungen versehen. Die Baume in diesen Bauliicken weisen teilweise ein héheres Al-
ter auf. Eine andere Baullicke stellt sich als brachgefallenes Griinland mit aufkommender Gehdlz-
sukzession dar. Die Licken weisen teilweise starke Gelandeneigungen auf.

Das Plangebiet selbst wird durch Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern gepragt. Entspre-
chend ist das Landschaftshild des Plangebietes bereits durch die bestehende Bebauung vorbelas-
tet.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Suden an die Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde Kamp-
Bornhofen. In Richtung Norden, Osten sowie Siidosten befinden sich Waldflachen. Der westliche
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Rand des Plangebiets grenzt unmittelbar an den Rhein, ein Gewasser I. Ordnung. Entlang des
Rheins gegenlber der Ortsgemeinde befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von
Bingen bis Koblenz* (LSG-7100-0019).

Nahgelegene Waldwege der sich im Osten befindlichen Walder kbénnen Spaziergangern, Joggern
oder Wanderern zur Naherholung dienen.

Insgesamt hat das Plangebiet fir das Landschaftsbild eine geringe und fir die Erholungseig-
nung eine geringe bis mittlere Bedeutung.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 Flachennutzungsplan

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen gehdrt der Verbandsgemeinde Loreley an. Die Plananderungs-
flache liegt im Zentrum der Ortsgemeinde.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen wird durch die Aufhebung
des Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraBe® und seiner vier Anderungen nicht berihrt, so dass
entsprechend keine Anpassung erforderlich wird.

6.2 Schutzgebiete
Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen

Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: nicht betroffen
Naturparke: NTP-7000-003 Naturpark Nassau

Landschaftsschutzgebiete: Westlich in einer Entfernung von ca. 160 m des
Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz“ (LSG-
7100-001)

Natura-2000-Gebiete: Das Plangebiet grenzt 6stlich an das FFH Fauna-
Flora-Habitat ,Rheinhange zwischen Lahnstein und
Kaub“ (FFH-7000-040) und an das Vogelschutzge-
biet ,Mittelrheintal“ (VSG-7000-016)

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Planung vernetzter Biotopsysteme:

Bestandsdarstellung: keine Darstellungen

Entwicklungsziele: keine Darstellung im Plangebiet.

Prioritatenkarte: es werden keine Aussagen getroffen.
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Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura- 2000 Gebiet, grenzt jedoch dstlich an das FFH-Gebiet
.Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub“ (FFH-7000-040) und EU-Vogelschutzgebiet ,Mittel-
rheintal“ (VSG-7000-016).

Ferner weist es keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und
Vegetationsbestande auf. In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden fir das Plangebiet keine
Aussagen getroffen. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet ebenfalls nicht vor. Am dstlichen Rand
des Anderungsbereichs befindet sich im Bereich des ausgewiesenen FFH-Gebietes zudem das ge-
setzlich geschitzte Biotop ,Krlppel-Eichenwélder am Hang sidéstlich Bornhofen® (BT-5711-0495-
2008), welches das Plangebiet jedoch nicht tangiert.

7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

7.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung des Plan-Vorhabens
(Status-quo-Prognose)

Fur das gesamte Gebiet der vorliegenden Aufhebungsplanung besteht bereits ein rechtskratftiger
Bebauungsplan und vier rechtskraftige Anderungsplanungen. Flachen fir den Ausgleich von Ein-
griffen werden in diesen Planungen nicht festgesetzt. Bei Durchfiihrung des Plan-Vorhabens ist,
aufgrund der noch offenen Baullicken mit weiteren Bodenversiegelungen durch Wohnbauvorhaben
zu rechnen. Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ware mit ahnlichen umweltrelevanten Veran-
derungen zu rechnen, wie bei der Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungspléane.

7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung des Plan-Vorhabens

Bei Umsetzung der Planung wiirde die Festsetzung zum tberwiegenden Erhalt bestehender Baume
und Straucher und der Ersatz bei unvermeidbaren Eingriffen aufgehoben. Da das Plangebiet jedoch
grofitenteils bereits bebaut ist und lediglich wenige Baullicken bestehen, die so oder so bebaubar
sind, ist nicht mit Beeintrachtigungen der Landschaft und des Naturhaushaltes zu rechnen. Dartber
hinaus ist im Rahmen zukinftiger Bebauung der freien Flachen nach Umsetzung des Planvorha-
bens weiterhin mit einer Begrinung durch die Anlage von Privatgarten zu rechnen.

Der allgemeine Umweltzustand wird sich nach Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane und
der Beurteilung der Zulassigkeit kiinftiger Bauvorhaben nach § 34 BauGB aufgrund der geringen
Anzahl an Bauliicken innerhalb der Plangebietsflache insgesamt betrachtet nicht erheblich ver-
schlechtern.

8 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten grundsatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Losungsmdglichkeiten z.B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).
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Die Aufhebungsplanung in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen Willen der Ortsge-
meinde Kamp-Bornhofen wider. Diese strebt mit der Aufhebung der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen der Bebauungsplane an, eine groRere individuelle Baufreiheit innerhalb des Plange-
bietes bei der Errichtung neuer Bauvorhaben bzw. bei UmbaumaRnahmen zu ermdglichen. Die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtskréftigen Bebauungspléane entsprechen
nicht mehr den heutigen planerischen Vorstellungen und Anspriichen und schranken dartber hin-
aus die individuelle Baufreiheit aus heutiger Sicht zu sehr ein.

Bewertungsrelevante Planungsalternativen mit wesentlich geringeren Umweltwirkungen bestehen
nicht.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdoglichkeit, die jedoch kontrdr zur Planungsintention der
Ortsgemeinde steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wéhlen, weil durch die Aufhebungsplanung keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen.

9 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Unter diesem Kapitel wird fiir die einzelnen Schutzgiiter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschlie3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen flr das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieiende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut.

9.1 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen beziglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die eine planungsrechtlich relevante
Stérung der Anwohner innerhalb des Plangebietes bewirken wirde.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und es bestehen nur einzelne Baullicken. Immissi-
onsschutzbezogene Aspekte durch die Nahe zur Bahnstrecke oder BundesstraRe sind bei Aufhe-
bung des Bebauungsplans im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren zu prifen und zu be-
werten. Auch Uber dieses Verfahren bestehen hinreichend hohe Standards um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Im Anschluss an die vorliegende Aufhebungsplanung erfolgt nach Rechtsverbindlichkeit dieser die
Beurteilung der Zulassigkeit kunftiger Bauvorhaben nach 8 34 BauGB. Da laut § 34 (1) BauGB sich
die Bebauung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise sowie der Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfi-
gen soll, ist nicht mit der Entwicklung stérender Betriebe und Unternehmen zu rechnen. Entspre-
chend ist anzunehmen, dass durch die in Rede stehende Aufhebungsplanung keine Stérung der
Anwohner innerhalb des Gebietes und der umliegenden Wohngebiete vorbereitet wird.
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Auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen sind durch das Planvorha-
ben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu prognostizieren.

9.2 Schutzgut Fauna und Flora

Das Schutzgut Fauna und Flora wird tber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Geféahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

Das Plangebiet wird vornehmlich durch die bestehende, vielfache Wohnbebauung gepragt. Auf den
wenigen Baullcke innerhalb des Gebietes zeigen sich vornehmlich Rasen-/Wiesenflachen. Einige
Baullicken zeigen zusatzlich einen Bestand von Strauchern, Hecken und Baumen. In vereinzelten
Baullicken befindet sich brachgefallenes Griinland oder aufkommende Geholzsukzession. In einem
Fall existieren zudem geringfiigige Obstbaumbestande mit untergelagertem Rasen.

Entlang der dstlichen Kante des Plangebietes befinden sich Waldflachen, die nach der Darstellung
des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung als Natura-2000 Gebiete ausge-
wiesen sind. Ein Eingriff erfolgt durch die Bebauungsplanaufhebung nicht. In stidéstlicher Richtung
erstrecken sich die Waldwege weiter in den Waldstlcken.

Vereinzelte Biotoptypen (Obstbaume) konnen als hochwertigere Biotope angesehen werden. Diese
befinden sich jedoch zwischen stark bebauten Gebieten und liegen auf3erhalb der Reichweite sto-
rungstoleranter Arten. Es handelt sich zudem um &uRerst kleinflichige Bestande. Im Zuge einer po-
tenziellen Bebauung, ware mit einer ausreichenden Eingriinung der Grundstiicke in Anpassung an
den Bestand, eine nicht wesentliche Verschlechterung in Bezug auf die Flora und Fauna mdglich.

Hinsichtlich der bestehenden Baullicken, welche verteilt im Plangebiet liegen, ist insgesamt mit kei-
nen bis lediglich geringen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna zu rechnen.
Besonders, da das Plangebiet bereits durch Bewegungsunruhe vorbelastet ist, sodass durch eine
Bebauung der Restgrundstiicke keine Veranderung der aktuellen Situation zu erwarten ist. Die den
Wohngebauden zugeordneten Ziergarten dienen dabei als Lebensraum und Nahrungshabitat fur
storungstolerante Arten. Durch die Umsetzung kiinftiger Bauvorhaben ist weiter mit der Anlage
neuer Ziergarten zur rechnen, die ebenfalls Lebensraum fiir heimische, stérungstolerante Tier- und
Pflanzenarten bieten werden.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestédnde wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen ubergeordneten Planungen und der Bestandsaufnahme nicht erfasst. Artenschutzrechtli-
che Belange waren ebenfalls nicht berihrt.

Durch das Planvorhaben ergeben sich keine erheblich negativen Veranderungen fir das zu bewer-
tende Schutzgut.

Durch die Planung sind fir das Schutzgut Fauna und Flora keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.
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9.3 Schutzgut Biodiversitat

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitét erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, der Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal
geschitzte Biotope.

Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvorhaben nicht erheblich betroffen.

9.4 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natlrlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

Grundsétzlich waren Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies
liegt daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Fir die vorliegende planerische
Situation sind jedoch folgende Bewertungen unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen Situa-
tion vorzunehmen:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Aufhebungsplanung ist im Bestand bereits fast vollstandig
bebaut und weist lediglich wenige Baullicken auf. Ausgleichsmal3nahmen bzw. Flachen wurden im
Rahmen der Aufstellung des Ur-Bebauungsplanes nicht festgesetzt, da nach der giltigen Rechts-
grundlage in den 1960er Jahren hierflr kein Erfordernis bestand. Fir genehmigte Bauvorhaben
bzw. flr Vorhaben, die nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen zuléssig waren, war kein Aus-
gleich zu erbringen (8 1 a (3) Satz 6 BauGB).

Durch die vorliegende Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Fuhrweg- Marienstrale*
und seiner vier Anderungsplanungen erfolgt nach Erlangung der Rechtskraft der Aufhebungspla-
nung die Bewertung der kinftigen Bauvorhaben nach § 34 BauGB (Innenbereich). Fir diese pla-
nungsrechtliche Situation besteht ebenfalls keine Ausgleichspflicht.

Da nach § 34 BauGB eine Beurteilung neuer Bauvorhaben anhand der Eigenart der ndheren Um-
gebung erfolgt, ist aufgrund der Lage der Bauliicken im Plangebiet davon auszugehen, dass diese
vornehmlich mit freistehenden Einzelhdusern bebaut werden. Entsprechend ist von keinem hdheren
Eingriff auszugehen, als durch die rechtskraftigen Bebauungsplane zulassig ware. Aufgrund der ge-
ringen Anzahl an freien Bauflachen (ca.14 Baullicken) ist nicht mit einer Flachenversiegelung in er-
heblicher Gré3enordnung zu rechnen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als nicht erheblich zu bewerten.

9.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).

Innerhalb des Plangebiets fliel3t der ,Kamperbach* (Gewasser lll. Ordnung) von Osten nach Wes-
ten und mundet in den westlich flieRenden Rhein, ein Gewasser | Ordnung.
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Bei Umsetzung der vorliegenden Aufhebungsplanung erfolgt die Bewertung kinftiger Bauvorhaben
nach den Vorgaben des § 34 BauGB fir Bauvorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Da
nach den genannten Paragraphen eine Beurteilung der Bauvorhaben anhand der Eigenart der néa-
heren Umgebung erfolgt und die Umgebung der Baullicken vornehmlich durch freistehende Einzel-
hauser gepréagt ist, ist mit ahnlichen Flachenversiegelungen bei neuen Bauvorhaben zu rechnen.
Der Oberflachenabfluss wird sich aufgrund der zusétzlichen Flachenversiegelung durch Umsetzung
von Bauvorhaben auf den bestehenden Baullicken geringfugig erhéhen.

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete im Plangebiet.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser aus.

9.6 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tiber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

Das Plangebiet stellt aufgrund der weitestgehenden Realisierung des in den 1960er Jahren geplan-
ten Wohngebietes und seiner entsprechenden Nutzung zu Wohnzwecken keine Kaltluftproduktions-
statte dar. Entsprechend hat es fir die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen keine Bedeutung als Kalt-
luftproduktionsflache.

Durch die Aufhebungsplanung und die kiinftige Entwicklung von Vorhaben, die nach den Vorgaben
des § 34 BauGB beurteilt werden, ist nicht mit einer negativen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Luft und klimatische Faktoren zu rechnen.

Von der Planung gehen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
und klimatische Faktoren aus.

9.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte

Als Sachwerte gelten Bestandteile der nattirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschétze oder Ener-
gieressourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschétze und
Investitionsglter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitéat
gefahrdet wéaren.

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Im Plangebiet befindet sich ein Denkmal, welches eine Kapelle aus dem 18 Jahrhundert darstellt.
Die Kapelle befindet sich an der Marienstraf3e 2. In Nordosten befindet sich zudem ein verputztes
Fachwerkhaus, ein Denkmal aus 17./18. Jahrhundert.

Die in Rede stehenden Kulturgtter befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe von Baullcken und
sind daher bei potenziellen zukiinftigen Bauvorhaben nicht gefahrdet. Der Schutz bleibt zudem
auch bei einer Einordnung des Gebietes nach § 34 BauGB bestehen.

Der Aufhebungsbereich liegt in der UNESCO-Welterbestatte Oberes Mittelrheintal, welche als histo-
rische bedeutsame Kulturlandschaft durch die UNESCO unter Schutz gestellt wurde. Daher wurden
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in der Stellungnahme des Zweckverbands Welterbe Oberes Mittelrheintal vom 19.08.2024 sowie in
der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Welterbesekretariat vom
gleichen Datum ergéanzende Informationen zu gestalterischen Aspekten wie Fassadengestaltung,
Dacheindeckung etc. vorgeschlagen. Hierzu wurde folgender Hinweis in die Planung aufgenom-
men:

Gestalterische Empfehlungen: Bei der AulRengestaltung von baulichen Anlagen sollte grund-
sétzlich der ,Leitfaden Farbkultur® der Initiative Baukultur fiir das Welterbe Oberes Mittelrheintal
berticksichtigt werden. Aus gestalterischen Griinden wird empfohlen, nur den Einbau blendfrei-
er schwarzer Photovoltaikelemente mit dunklen Eindeckrahmen, alternativ in die Dachhaut in-
tegrierte PV-Elemente vorzusehen.

Dies qilt entsprechend fiir potenzielle Bauvorhaben, die dann zukiinftig nach § 34 BauGB zu beur-
teilen sind.

Die bestehenden Bauliicken innerhalb des Ortes werden zukiinftig nach § 34 BauGB beurteilt. Dies
stellt sicher, dass das Mafl der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubare Grund-
stucksflache an die bestehende Bebauung angepasst werden, um ein ,Einfligen® im Sinne des § 34
BauGB zu gewahrleisten. Eine Beeintrachtigung des Ortshildes ist gemalR § 34 Abs. 1 Satz 2
BauGB ausgeschlossen (,[...]; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.“). Neue Gebaude mis-
sen sich dem ortstypischen Erscheinungsbild anpassen. Aufgrund der gegebenen Bestandsbebau-
ung einschliel3lich vorhandener Einfriedungen und Gartengestaltungen der Grundstiicke liegt eine
sehr starke Gebietsverfestigung vor. Daher ist die Gefahr, dass ortshildpragend-verunstaltende
Nachverdichtungen erfolgen, die zudem den Welterbestatus geféahrden kénnten, nicht gegeben.

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

9.8 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.

Das Landschaftsbild ist bereits durch die Siedlungslage sowie die bestehende Bebauung auf der
Plangebietsflache selbst gepréagt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die vorlie-
gende Aufhebungsplanung nicht vorbereitet wird. Es ist nicht mit der Entwicklung von Anlagen zu
rechnen, die zu einer starken Beeintrachtigung des Landschaftshildes fiihren wirden, da sich Neu-
und Umbaumalnahmen gemal § 34 BauGB in die Eigenart ihrer ndheren Umgebung, hinsichtlich
des MalRes und der Art der baulichen Nutzung sowie der Bauweise und Grundstiicksflache, einfi-
gen missen (Bewertung kiinftiger Bauvorhaben nach Rechtskraft der vorliegenden Aufthebungspla-
nung nach § 34 BauGB). Entsprechend ist durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg -
MarienstraRe“ und seiner vier Anderungsplanungen nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu rechnen. Das Plangebiet selbst ist durch die bepflanzten Ziergarten der
Wohngebéaude hinreichend durchgriint. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass bei der Errich-
tung neuer Gebaude zu Wohnzwecken oder fiir das Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen
eine Begriinung der unbebauten Grundsticksflache erfolgt und somit zur weiteren Durchgriinung
des Plangebietes beigetragen wird.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner vornehmlichen Nutzung zu Wohnzwecken und der bereits
angelegten Hausgarten fur die Anwohner eine Bedeutung fiir die feierabendbezogene Naherholung.
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Durch die Umsetzung der vorliegenden Aufhebungsplanung und die kiinftige Entwicklung von Vor-
haben, die nach § 34 BauGB beurteilt werden, wird sich keine Veranderung des Status Quo erge-
ben. Dariiber hinaus bestehen Wegeverbindungen zu den 6stlich gelegenen Waldern, so dass das
Umfeld des Plangebietes insbesondere fiir Spazierganger, Wanderer, Jogger und Radfahrer eine
Bedeutung besitzt. Da die Wegebeziehungen und Hausgarten erhalten bleiben, ergeben sich durch
die Planung keine negativen Veréanderungen fur die Erholungseignung des Gebietes.

Von der Planung gehen keine erheblich negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Erholung aus.

9.9 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann tUber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzglter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MaRhahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine bewer-
tungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

9.10 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu beriicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Zeitgleich mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg — MarienstraRe“ und seiner 4 Ande-
rungen wird der sudlich angrenzende Bebauungsplan ,Blitenweg® (Bebauung entlang der Marienst-
raRe) einschlieRlich seiner 1. Anderung ebenfalls aufgehoben. Hierdurch gelten fiir beide Geltungs-
bereiche nachfolgend die Bestimmungen des § 34 BauGB. Durch die gemeinsame Aufhebung wer-
den jedoch keine negativen Summationswirkungen erwartet, die zu erheblich negativen Umwelt-
auswirkungen fuhren wirden.

10 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet, grenzt jedoch im Osten an das FFH Fauna-
Flora-Habitat ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub® (FFH-7000-040) und an das Vogel-
schutzgebiet ,Mittelrheintal (VSG-7000-016) an.

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und es bestehen lediglich wenige Baullicken in-
nerhalb des Gebietes. Kunftige Bauvorhaben werden mit Rechtswirksamkeit der vorliegenden Auf-
hebungsplanung nach den Vorgaben des § 34 BauGB beurteilt und missen sich entsprechend des
Maf3es und der Art der baulichen Nutzung sowie der Bauweise und der Grundsticksflache in die
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Eigenart ihrer ndheren Umgebung einfligen. Hinsichtlich der beschriebenen Bestandsituation ist
nicht mit der Entwicklung stérender Nutzungen im Plangebiete zu rechen. Dartber hinaus wird sich
die kiinftige Entwicklung von Wohnbebauung an der bestehenden Situation im Plangebiet orientie-
ren, so dass durch die vorliegende Planung nicht mit negativen Auswirkungen auf das angrenzende
FFH-Gebiet sowie Vogelschutzgebiet zu rechnen ist. Die Erforderlichkeit zur Durchfiihrung einer
FFH-Vertraglichkeitsprifung besteht somit nicht.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht zu
erwarten.

11 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Die Ausfuhrungen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen
beziehen sich nach dem Gesetzeswortlaut nur auf mégliche erhebliche Umweltwirkungen. Da das
Plangebiet bereits fast vollstandig bebaut ist und lediglich wenige Bauliicken bestehen, ist unter
Verweis auf die Ergebnisse der Umweltprifung nicht mit erheblichen Umweltwirkungen zu rechnen.

Es bedarf daher keiner Benennung von MalRBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Umweltwirkungen durch Kompensationsmaflinahmen.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemalR § 4c BauGB ist fir Bebauungsplane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
Mafinahmen ergreifen zu kénnen.

UberwachungsmafRnahmen fiir festgestellte oder prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
im Rahmen des Monitoring nach § 4 ¢ BauGB i.V.m. der Baugesetzbuch, Anlage Nr. 3 b sind nicht
notwendig.

13 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Eine Bestandsaufnahme wurde im April 2024 durchgefiihrt. Es wurden
Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den Themen Hydrogeologie,
Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschitzte Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewassergiite,
Gewasserstrukturgite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewertet. Daneben war auch die
Auswertung der topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation
der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Ebenfalls wurden Planunterlagen der Vorgangerplanungen ausgewertet (Ur-Bebauungsplan und
vier Anderungsplanungen).
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

14 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Kamp-Bornhofen hat den Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungs-
plans ,Fuhrweg - Marienstraf3e“ einschlie3lich seiner 4 Anderungsplanungen gefasst und sieht ent-
sprechend die Durchfiihrung des Planverfahrens zur Aufhebung vor.

Die Aufhebung des genannten Bebauungsplans und seiner Anderungsplanungen erfolgt vor dem
Hintergrund, dass der Plangebietsbereich bereits weitgehend bebaut ist und die bestehenden textli-
chen sowie zeichnerischen Festsetzungen nicht mehr den heutigen planerischen Vorstellungen und
Ansprichen entsprechen und gleichzeitig eine aus heutiger Sicht erhdhte Einschrankung der indivi-
duellen Baufreiheit bedingen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,Fuhrweg - MarienstraRe“ und den folgenden vier Ande-
rungsplanungen werden alle textlichen und zeichnerischen Festsetzungen fur den Geltungsbereich
aufgehoben. Die Beurteilung folgender Bauvorhaben auf den bestehenden Bauliicken innerhalb des
Plangebietes erfolgt nach den Vorgaben des § 34 BauGB (Regelungen fir die Zulassigkeit von
Bauvorhaben im Innenbereich).

Der allgemeine Umweltzustand wird sich, da das Plangebiet fast vollstandig bebaut ist und nur noch
wenige freie Bauflachen bestehen, nicht wesentlich &ndern, geschweige denn erheblich negativ
verandern.

Die Alternativenprifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Aufhebungsplanung in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen Willen der Ortsge-
meinde Kamp-Bornhofen wieder. Diese strebt mit der Aufhebung der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen der Bebauungsplane an, eine grof3ere individuelle Baufreiheit innerhalb des Plange-
bietes bei der Errichtung neuer Bauvorhaben bzw. bei Umbaumalinahmen zu ermdglichen. Die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtskréaftigen Bebauungspléane entsprechen
nicht mehr den heutigen planerischen Vorstellungen und Anspriichen und schranken dariiber hin-
aus die individuelle Baufreiheit aus heutiger Sicht zu sehr ein.

Die ,Null-Variante® (Verzicht) stellt keine Alternative dar, da diese dem Sinn der Aufhebungsplanung
zuwiderlauft. Aufgrund der Ergebnisse der Erheblichkeitspriifung im vorliegenden Umweltbericht ist
diese auch rechtlich nicht zu fordern.

Im Rahmen der Plan-Umweltpriifung erfolgt eine Erheblichkeitsbewertung fiir die einzelnen Schutz-
guter. Die Bewertung der Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter kam zu dem Ergebnis, dass keine
erheblich negativen Beeintrachtigungen zu prognostizieren sind.

Durch die Aufhebung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Be-
bauungsplane erfolgt im Folgenden die Bewertung kiinftiger Bauvorhaben nach den Vorgaben des
§ 34 BauGB. GemalR dem genannten Paragraphen missen sich die Vorhaben in die Eigenart der
naheren Umgebung hinsichtlich des Maf3es und der Art der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
und der Grundsticksflache einfligen (Einfigungsgebot). Unter Beriicksichtigung der Baustrukturen
in direkter Angrenzung zu den Baullcken ist mit einer Bebauung mit freistehenden Einzelh&usern
zu rechnen.
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Das Plangebiet liegt in nicht in einem Natura 2000-Gebiet, grenzt jedoch im Osten an das das FFH
Fauna-Flora-Habitat ,Rheinhénge zwischen Lahnstein und Kaub“ (FFH-7000-040) und an das Vo-
gelschutzgebiet ,Mittelrheintal“ (VSG-7000-016) an.

Negative Auswirkungen auf FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht zu erwar-
ten. Die Erforderlichkeit zur Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung besteht somit nicht.

Das Ergebnis der Plan-Umweltprifung ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwé&gung nach
§ 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen.
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