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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BE-
BAUUNGSPLANS

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Loreley“ soll u.a. Baurecht fir ein
Multifunktionsgebdude geschaffen werden. Der Planungsverband Loreley hat den
Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Loreley“ am 11.05.2023 gefasst. Der
Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren nach Baugesetzbuch geéndert.

Die 5. Anderungsplanung beinhaltet drei Teilbereiche. Anderungsbereich 1 umfasst die Ausweisung
fir ein Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionsgebaude
mit Sanitaranlage und begleitenden Abstellflachen®. Dieses befindet sich innerhalb des neu
festgesetzten Ordnungsbereiches 5 im stdlichen Anschluss an die Freilichtbliihne und grenzt direkt
an den Vorplatz des Besucherzentrums.

Der Anderungsbereich 2 setzt ebenfalls ein Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO fest. Hier wird
die  Zweckbestimmung  fur  zwei Teilflachen mit  ,Containerabstellflache* und
.Milltonnensammelplatz“ festgesetzt. Dieses Sondergebiet befindet sich innerhalb des neu
festgesetzten Ordnungsbereiches 6 Ostlich des ehemaligen Jugendheims auf einer bisher als
Verkehrsflache festgesetzten Flache, angrenzend an die Grinflache (temporéarer Parkplatz und
temporare Buswendeanlage).

Des Weiteren sollen zwei im nordlichen Bereich des Kultur- und Landschaftsparks vorhandene
Holzblockhitten unveréandert erhalten bleiben. Diese waren gemal urspriinglicher Planungsabsicht
im Rahmen der 3. Anderungsplanung zur Entfernung vorgesehen. Der 3. Anderungsbereich in der
5. Anderungsplanung beinhaltet den Entfall der Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Loreley”. Diese beinhaltet den Riickbau bestehender Gebaude, die in der
Planzeichnung mit einem X gekennzeichnet sind. Die Geb&dude oder Gebdudeteile waren zum
Rickbau und der entsprechenden Entsorgung festgesetzt. Diese Festsetzung entféllt fir den
vorliegenden Anderungsgeltungsbereich und die Geb&ude sollen bestehen bleiben.

Die Lage des Plangebietes, ein aktuelles Luftbild und die grundlegenden Anderungsinhalte kénnen
den folgenden Abbildungen enthommen werden.
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Abb.: Lageubersicht (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung, unmaf3stablich/verandert)

Abb.: Luftbild des Plangebietes (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung, unmafstablich)

20. Sept. 2024

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/ 96 36-0

KARST |NGEN|EURE CMBH TELEFAX 02605/96 36-36
info@karsl-ingenieure.de

STADTEBAU m VERKEHRSWWESEN m LANDSCHAFTSPLAMUNG www.karsi-ingenieure de




Planungsverband Loreley
Begriindung zur 5. Anderung des 12788
Bebauungsplans ,Loreley* Seite 7

Anderungsbereichl -2, 7

Abb.: Bebauungsplanentwurf mit gekennzeichneten Anderungsbereichen (unmaRstablich)

2 ERLAUTERUNG DER PLANANDERUNGSINHALTE

Erlduterung zur Anderung Nr. 1:

Im westlichen Bereich des Bebauungsplans sudlich der Freilichtbiihne befindet sich die
Ausgleichsflache P4 des Ur-Bebauungsplans ,Loreley, die nachrichtlich in die
Anderungsplanungen iibernommen worden ist (letzter relevanter Stand: 3. Anderungsplanung
2015-2017). Hier soll innerhalb des Sondergebietes ein Multifunktionsgeb&ude errichtet werden. Im
geplanten Multifunktionsgebaude wird ein Abwasserpumpwerk mit Pumpenschaltschrank (erforder-
lich fur die Verbandsgemeindewerke Loreley) eingerichtet und es sollen Sanitaranlagen fir Besu-
cher des Loreley-Plateaus geschaffen werden. Es st beabsichtigt auch Pausen-
Aufenthaltsraumlichkeiten fir z.B. Géartner*innen und Hausmeister*innen zu schaffen, die auf dem
Plateau inkl. Kultur- und Landschaftspark tatig sind.

Der Standort fur das Multifunktionsgeb&ude wurde gewahlt, da er sich am tiefsten Punkt des Ge-
landes auf dem Loreley-Plateau befindet, dass fur die Abwasserbeseitigung relevant ist.

Der Standort grenzt direkt an den Vorplatz des Besucherzentrums an und liegt innerhalb einer
Bdschung. Der naturschutzbezogene Eingriff erfolgt auf etwa 250 m2. Im Zuge der Errichtung des
Multifunktionsgebéudes missen zwei alte Eichen gerodet werden, die entsprechende Bilanzierung
ist im Kapitel Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung einzusehen.
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Die GroRe der zuldssigen Grundflache der baulichen Anlage betrdgt gemald der getroffenen
Textfestsetzung innerhalb des Ordnungsbereichs 5 maximal 250 m2. Durch die Zulassigkeit von
maximal einem Vollgeschoss sowie einem Kellergeschoss, welches nicht auf die Zahl der
Vollgeschosse angerechnet wird, erfolgt die Beschrankung der zulédssigen Hochstgrenze des
Gebaudes.

GemalR Abwagung zur Stellungnahme der SGD Nord im ,Referat 43-Bauwesen” vom 07.03.2024
wurde eine textliche Festsetzung zur maximal zulédssigen Firsth6he im Ordnungsbereich 5 erganzt:

Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 7,00 m.

Als unterer Malzugspunkt wird die im Bestand hdchste angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache in Gebaudemitte (Ostliche Au3enfassade) definiert.

Klarstellend wird die Regelung aus der 3. Anderungsplanung iibernommen, dass Nebenanlagen
und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig sind. Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 (2) BauNVO sind im Ordnungsbereich
5 zulassig. In allen anderen Ordnungsbereichen nur ausnahmsweise.

Im Ordnungsbereich 5 kdnnten durchaus in den néachsten Jahren noch weitere Anlagen fir die
Wasserver- und entsorgung oder Elektrizitdt vorgesehen werden. Es soll dann nicht extra per Aus-
nahmegenehmigung Baurecht geschaffen werden. Es sollen daher die Ausnahmen nach § 14 (2)
BauNVO grundsatzlich zugelassen werden.

Da zwei alte Eichen mit Baumhohlen gerodet werden miissen, ist ein entsprechender
Ersatzschlussel (analog der Bewertung aus der damaligen 3. Anderungsplanung) von 2:1, also
jeweils 1 Vogelnistkasten und 1 Fledermauskasten, anzuwenden. Dies entspricht fiir den Eingriff in
Ordnungsbereich 5 bei zwei zu rodenden Ho6hlenbdumen 2 Vogelnistkasten und 2
Fledermauskasten, die innerhalb des Kultur- und Landschaftsparks an geeigneter Stelle
aufzuhéangen sind. Zudem wird empfohlen, die gerodeten Eichen innerhalb der Ausgleichsflache P4
als liegendes Totholz an geeigneter Stelle im westlichen Bereich abzulegen.
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Abb.: Blick auf das Plangebiet des Anderungsbereichs 1 aus 6stlicher Richtung

Erlduterung zur Anderung Nr. 2:

Der Anderungsbereich 2 setzt ebenfalls ein Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO fest. Hier wird
die Zweckbestimmung far zwei Teilflachen mit ,containerabstellflache® und
.Milltonnensammelplatz“ festgesetzt. Dieses Sondergebiet befindet sich innerhalb des neu
festgesetzten Ordnungsbereiches 6 06stlich des ehemaligen Jugendheims auf einer bisher als
Verkehrsflache festgesetzten Flache, angrenzend an die Griinflache (temporarer Parkplatz und
temporare Buswendeanlage).

Die Abstellflachen werden benétigt zur Unterbringen von Millcontainern und Milltonnen aus der
gewerblichen gastronomischen Nutzung und von Grol3containern, die in Zusammenhang mit der
.Loreley-Touristik“ stehen. Die etwas gréRere Flache ist eingehaust, so dass eine Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild erfolgt (vgl. Bildaufnahme). Die sidliche Flache ist eine Abstellflache fir
zwei GroRcontainer, die mit Lkw gefahren werden. Beide Flachen sind auf Grundlage eines
Bauantrages und einer Ausfiihrungsplanung aus dem Jahr 2021 bereits realisiert worden.

Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche StraBenflache (gelbe Farbgebung gemafd Planzei-
chenverordnung) ist gemal3 katasteramtlicher Breite der Stral3e festgesetzt. Diese ist katasteramt-
lich sehr breit. Faktisch jedoch ist die ErschlielBungsstra3e recht schmal, sodass die genannten
Anlagen tatsachlich im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache stehen. Der Sachverhalt wird nach-
folgend im betroffenen Lageplanausschnitt der Ausfiihrungsplanung (Ingenieurbiiro Planwerk Hau-
ser, Boppard) vom 21.04.2022 verdeutlicht.
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Abb.: Ausschnitt Ausfithrungsplanung Multifunktionsflache (Buro Planwerk Hauser 2021)
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Erlauterung zur Anderung Nr. 3:

Des Weiteren sollen zwei im nordlichen Bereich des Kultur- und Landschaftsparks vorhandene
Holzblockhitten unveréndert erhalten bleiben. Diese waren gemal3 urspringlicher Planungsabsicht
im Rahmen der 3. Anderungsplanung zur Entfernung vorgesehen. Der 3. Anderungsbereich in der
5. Anderungsplanung beinhaltet den Entfall der Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Loreley“. Diese beinhaltete den Rickbau bestehender Gebaude, die in der
Planzeichnung mit einem X gekennzeichnet sind. Die Geb&dude oder Geb&udeteile waren zum
Ruckbau und der entsprechenden Entsorgung festgesetzt. Diese Festsetzung entfallt fiir den
vorliegenden Anderungsgeltungsbereich und die Geb&ude sollen bestehen bleiben.

Abb.: Bildaufnahmen Bestandssituation (Nov. 2023)
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3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Regionaler Raumordnungsplan:

Der glltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und hat den RROP 2006 abgelést. Dem RROP liegen nun die
Ubergeordneten  Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV und seinen
Teilfortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein.
Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Gemal der Raumstrukturgliederung im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald wird die Region rund um das Loreleyplateau dem ,landlichen Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur® zugeordnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und Fremdenverkehr, innerhalb
des Gebietes des Regionalen Griinzugs sowie innerhalb des Vorbehaltsgebiets des regionalen
Biotopverbunds. AufRerdem befindet sich das in Rede stehende Plangebiet innerhalb des
Ausschlussgebiets fur die Windenergienutzung und der Kernzone der Welterbestatte Oberes
Mittelrheintal.

Im Hinblick auf die Vorgaben des RROP 2017 ist festzustellen, dass sich aus den Aussagen des
RROP 2017 keine wesentlichen inhaltlichen und bewertungsrelevanten Anderungen fir den
Plangebietsbereich ergeben. Bei den Vorbehaltsgebieten werden im Gegensatz zu den
Vorranggebieten keine anderen raumbedeutsamen Nutzungen oder Funktionen ausgeschlossen.
Ihnen soll lediglich ein besonderes Gewicht bei der Abwagung beigemessen werden.

Flachennutzungsplan:

In der wirksamen 8. Anderung des Flachennutzungsplans der (friiheren) Verbandsgemeinde
Loreley, Teilgebiet Ortsgemeinde Bornich, wird das vorliegende Plangebiet bereits vollstandig
Uberplant und weist Uberwiegend Darstellungen von diversen Sonderbauflachen aus, welche in der
Planung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Loreley lediglich neue Zweckbestimmungen sowie
neue Zuordnungen erfahren haben.

Im westlichen Teilbereich des Loreley-Plateaus weist der wirksame Flachennutzungsplan im
Norden eine Griunflachendarstellung aus. In diesem Bereich ist auch eine Umgrenzung von Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen. Auch im siddstlichen Randbereich ist im Plangebiet ein Teilbereich flr
Griunflachendarstellung erfasst. Im dstlichen Bereich ist die Darstellung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,,Campingplatz® definiert.

Im Rahmen der 3. Anderungsplanung zum Bebauungsplan Loreley wurde eine Plankarte erarbeitet,
die eine mogliche und sinnvolle Anpassung der Flachennutzung vorsieht und damit eine
Angleichung an die flachenhaften Darstellungsinhalte des Bebauungsplans in der Fassung der
3. Anderung. So soll im Rahmen einer zukiinftigen FNP-Anderung der westliche Teilbereich in eine
Grinflachendarstellung mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Landschaftspark® gedndert werden.
Der Bereich des ehemaligen Campingplatzes soll in eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Hotel“ geandert werden.
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Im Zuge der Zusammenfiihrung zur Aufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Loreley wurden fir den Bereich des Loreley-Plateaus noch die Darstellungen des wirksamen FNP
(im vorliegenden Fall auf Grundlage der damaligen 8. FNP-Anderung Loreley) tibernommen. Im
Rahmen einer nachfolgenden ersten Anderung dieses Zusammenfiihrungsflachennutzungsplans
sollen die erforderlichen FNP-Anpassungen vorgenommen werden.

Konkret bezogen auf die Anderungsflachen und -inhalte der vorliegenden 5. Anderungsplanung
kann jedoch von einer Entwicklung der vorliegenden FNP-Anderung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ausgegangen werden. So andert sich am Bestand der vorhandenen zwei
Blockhutten im westlichen Bereich nichts. Diese wéren zudem sowohl tber die bisher wirksame
Sonderbauflachendarstellung als auch die zukinftige Grunflachendarstellung fir den Kultur- und
Landschaftspark abbildbar. Der Bereich der geplanten Sonderbauflache flr Containeraufstellplatz
bzw. Miulltonnensammelstelle liegt in einer Sonderbauflachendarstellung und ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Standort des geplanten Multifunktions-Gebaudes liegt im
Ubergangsbereich bisheriger Sonderbauflachendarstellung Zu einer Grin- und
Ausgleichsflachendarstellung. Im Hinblick auf die Flachenunschéarfe und Nicht-Parzellenschéarfe-
Darstellung des Flachennutzungsplans sieht die Plangeberin hier noch den Rahmen der
Entwicklungsmoglichkeit aus dem Flachennutzungsplan gewabhrt.

Die nachfolgenden Abbildungen mit Ausziigen aus dem Flachennutzungsplan werden zu
Informationszwecken wiedergegeben.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan auf Basis der digitalisierten FNP-
Fassung zur Zusammenfihrung (Quelle: FNP der VG Loreley, 2023)
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Abb.: Geplante Anderungsdarstellung des Flachennutzungsplans (Neu: Grinflache Kultur-
und Landschaftspark und Sonderbauflache Hotel)

Aussagen uUbergeordneter Umweltplanungen:

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Biotope im Rahmen der Biotopkartierung erfasst. In etwa
140 m Entfernung liegt das gesetzlich geschutzte Biotop ,Felsahornwald an der Loreley®. Daran
angliedernd in etwa 200 m Entfernung befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop
.Felstrockenwald an der Loreley“. Sie werden von der Planung nicht negativ beeintrachtigt.

In etwa 120 m Entfernung westlich des Geltungsbereiches befindet sich das Naturschutzgebiet
,Rheinhdnge von Burg Gutenfels bis zur Loreley“. Der Schutzzweck ist: ,die Erhaltung und
Entwicklung natirlicher und naturnaher charakteristischer Lebensraume und
Lebensgemeinschaften des Mittelrheindurchbruchtales mit seinen Seitentdlern; insbesondere der
Xerothermbiotope wie Felspartien, offene und gehdlzbestandene Flachen und Trockenmauern in
ihrem typischen kleinrdumigen Verteilungsmuster und die Erhaltung des Gebietes wegen seiner
besonderen Eigenart und landschaftlichen Schénheit sowie aus landeskundlichen und geologischen
Grinden.“ Die Planung steht dem Schutzzweck nicht entgegen und beeintrachtigt das
Naturschutzgebiet nicht negativ.

Westlich des in Rede stehenden Geltungsbereiches in etwa 95 m Entfernung befindet sich das
FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub®.

Erhaltungsziel dieser Schutzgebietsausweisung ist die ,Erhaltung oder Wiederherstellung
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e der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der dynamischen
Gewasserlebensraume und — gemeinschaften sowie der Gewdasserqualitdit an den

Rheinzufliissen, auch als Lebensraum autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,
e von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwaldern,

e von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten
Felslebensrdumen, kleinrdumigen und vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als
Nahrungshabitéat fir Flederméuse,

¢ von groRen Fledermauswochenstuben und ungestorten Winterquartieren. “

Durch die Planung werden die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht beeintrachtigt. Es erfolgt
kein Eingriff in Felslebensrdume, Gewasser sowie deren Randstreifen oder in extensiv genutzte
Wiesenflachen.

Zudem grenzt das Plangebiet an das européische Vogelschutzgebiet Mittelrheintal (5711-401)
an. Als Hauptvorkommen der fir die Bestimmung des Erhaltungszieles der
Schutzgebietsausweisung relevanten Arten ist der Wespenbussard, Wanderfalke, Haselhuhn,
Mittelspecht, Grauspecht, Schwarzspecht, Neunttter, Uhu, Schwarzstorch sowie Schwarz- und
Rotmilan aufzuftihren. Die Ausweisung des Vogelschutzgebietes Mittelrheintal dient der Erhaltung
oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und Mischwélder mit ausreichendem Eichenbestand
sowie von Magerrasen und Felsbiotopen. Durch die Planung wird auch in diese geschitzten
Biotope nicht eingegriffen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz“.
Gemal § 3 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind die Schutzzwecke:

a) Die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schonheit und des Erholungswertes des
Rheintals und seiner Seitentdler, mit dem das Landschaftsbild pragenden, noch weitgehend
naturnahen Hangen und Héhenzligen sowie

b) die Verhinderung von Beeintrachtigung des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch
Bodenerosion in den Hanglagen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in 8 1 (2) der LSG-Rechtsverordnung geregelt ist, dass
Bebauungsplangebiete nicht Teil des Landschaftsschutzgebietes sind. Die Feststellung ist
dahingehend bedeutsam, dass durch die kommunale Planungshoheit zulassigerweise
Bauleitplanung betrieben werden kann und Bebauungsplane aufgestellt werden kénnen. Damit ist
der Plangebietsbereich als Teil des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Loreley”
formalrechtlich nicht Teil des Landschaftsschutzgebietes.

Auszug aus der Rechtsverordnung: ,Die Fldchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Sinne des 8 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes. Das Gleiche gilt fir Abbauflachen von Bodenschatzen, fir die beim
Inkrafttreten dieser Rechtsverordnung eine behdordliche Abbaugenehmigung erteilt war. Die
Bestimmungen dieser Rechtsverordnung stehen dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht

entgegen.*
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4 ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Da die baulichen Anlagen und Einrichtungen auf dem Loreley-Plateau, wie z.B. die Freilichtblihne
Loreley, das Besucherzentrum und der Kultur- und Landschaftspark schon seit geraumer Zeit
genutzt werden, befinden sich im Bereich der Anderungsplanung vom Grundsatz her die
notwendigen Infrastruktureinrichtungen fiir den Besucherbetrieb auf dem gesamten Loreleyplateau,
so z. B. die Parkplatzflachen, die erschlieRenden Verkehrsflachen und die versorgungstechnische
Infrastruktur.

Im geplanten Multifunktionsgebaude wird ein Abwasserpumpwerk mit Pumpenschaltschrank (erfor-
derlich fur die Verbandsgemeindewerke Loreley) eingerichtet und es sollen Sanitaranlagen fir Be-
sucher des Loreley-Plateaus geschaffen werden. Es st beabsichtigt auch Pausen-
Aufenthaltsraumlichkeiten fir z.B. Gartner*innen und Hausmeister*innen zu schaffen, die auf dem
Plateau inkl. Kultur- und Landschaftspark tatig sind.

Ein erforderlicher Anschluss an bendtigte Leitungsinfrastruktur erfolgt im Rahmen nachfolgender
objektbezogener erschlieBungstechnischer Fachplanungen. Einzelheiten werden im erforderlichen
spateren objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren aufgezeigt und geregelt.

Die Vorsehung von Flachen fir einen Mulltonnensammelplatz und einen Containerabstellplatz im
Anderungsbereich 2 dient der Verbesserung der entsorgungstechnischen Infrastruktur.

Fur die Anderungsbereiche 2 und 3 sind keine weitergehenden Aufwendungen fiir die ver- und ent-
sorgungstechnische Infrastruktur erforderlich.

Erganzende Hinweise zur Abwasserbeseitigung:

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Loreley vom
06.02.2024 wird folgender Hinweis zu Informationszwecken gegeben:

Im Bereich des Entsorgungsgebietes Loreley wird seitens der Verbandsgemeindewerke
lediglich  eine  Schmutzwasserkanalisation  vorgehalten. Diese mindet in der
Abwasserpumpstation Loreley. Die Pumpstation hat eine begrenzte Kapazitat. Die Pumpstation
hat eine Fdrderleistung von rd. 2,3 I/s, was unter Umstanden bei GrofRveranstaltungen (mehr
als 7.000 Besucher) Uber zwei oder mehr Tage zu Problemen fiihrt. Das Speichervolumen der
Pumpstation wurde im Jahr 2000 durch den Bau von zuséatzlichen unterirdischen Behéltern um
etwa 25 m3 vergroRert (Bauherr: Stadt St. Goarshausen). Eine Erneuerung des Pumpwerks ist
im Anderungsbereich vorgesehen.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu bewirtschaften. Es wird keine
Kanalisation bzw. Graben, Riickhaltungen seitens der Verbandsgemeindewerke vorgehalten.

Hinweise zur Wasserversorqung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Verbandsgemeindewerke Loreley. Loschwasser steht im
Plangebiet nur begrenzt zur Verflgung. Es stehen etwa 400 — 600 I/min vor Ort zur Verfligung.
Mehr kann derzeit durch das o6ffentliche Netz nicht bereitgestellt werden. Ende des Jahres 2024 ist
die weiterfihrende Erneuerung der Hauptwasserleitung geplant. Anfang des nachsten Jahres
(2025) ist dann damit zu rechnen, dass nach Fertigstellung der WasserleitungsbaumafRnahme
800/min bzw. 48 m3/h Uber eine Dauer von 2 Stunden zur Verfugung gestellt werden kénnen.

Einzelheiten sind der konkreten ErschlieBungsplanung und MalRnahmenumsetzung
vorbehalten.
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GemalR der Stellungnahme des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz vom
06.03.2024 wird folgender Hinweis gegeben:

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt flr Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz sind auf den LGB Internetseiten sowie im Fragen-
katalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html zu finden.

Im Verfahren der friihzeitigen Beteiligung zur vorausgegangenen 4. Anderung des Bebauungsplans
wurden nachfolgende Informationen zu vorhandenen Leitungsverlaufen gegeben. Die Information
wird an dieser Stelle wiederholt, da die Leitungsverlaufe sich im Nahbereich des Anderungsbe-
reichs Nr. 1 befinden:

Im Randbereich des Plandnderungsgebietes verlaufen auch Leitungen der Stwag Gruppe. Vor
Beginn von Grabungs- und Bauarbeiten im Bereich des Leitungsbindels sind aktuelle
Bestandsplane von der Sitwag anzufordern (Stwag Netzservice GmbH, Ludwigshafener Str. 4,
65929 Frankfurt/Main, Tel.: 069 / 3107 -2188 oder —2189, Email: geo.service@suewag.de). Das
Merkblatt fir Arbeiten in der Nahe von Kabeln und Rohrleitungen der Siiwag Netzservice GmbH ist
unbedingt zu beachten (Anlage der Begriindung).

Anmerkung: Eine Aktualisierung der Information kann unter Berlicksichtigung aktuell eingehender
Stellungnahmen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 BauGB erfolgen.
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Freilicht-Bdhne

Besucherzentrum

Abb.: Planauszug Leitungsverlaufe Stiwag Gruppe / Netzsparte Strom (unmafRstéblich)

5 UNESCO-WELTERBE OBERES MITTELRHEINTAL
Das Plangebiet liegt innerhalb des Kernbereiches des UNESCO-Welterbes Oberes Mittelrheintal.

Hervorragendes Qualitditsmerkmal des Welterbes ist der einzigartige Zusammenhang und die
jeweilige Qualitdt von Geologie, Geomorphologie, Flora und Fauna, Kulturlandschatft,
Landschaftsasthetik und Zeugnissen der bewegten mitteleuropaischen Geschichte.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 werden auch Aussagen zur weiteren Entwicklung des
oberen Mittelrheintals getroffen.

GemaR RROP?! wird fir das obere Mittelrheintal eine nachhaltige Weiterentwicklung angestrebt. Ziel
ist es, den in dem Raum lebenden Menschen und anséssigen Betrieben ausreichende Erwerbs-
und Wirtschaftsgrundlagen zu bieten.

1 Siehe G 1, Kapitel 4.6 Oberes Mittelrheintal (UNESCO — Welterbe), S. 96, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2017
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Entsprechend dem Grundsatz 1872 soll in der Region die Bevolkerungszahl stabilisiert und das
Arbeitsplatzangebot ausgebaut werden.

Die besonders sensiblen Freirdume der naturrdumlichen Einheit ,Oberes Mittelrheintal“ sollen von
groBeren Siedlungen und Einzelbauwerken freigehalten werden. Ein weiteres Zusammenwachsen
der Bebauung zwischen den Orten soll vermieden werden. Dies gilt ebenso flir eine weitere
Hangbebauung. Um ein weiteres Zusammenwachsen der Bebauung zu vermeiden, werden im
Regionalen Raumordnungsplanung Siedlungszasuren ausgewiesen. Durch die Planung wird nicht
in eine Siedlungszasur eingegriffen.

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplans nur um flachenhaft kleine bis sehr kleine Ande-
rungen im direkten Bebauungszusammenhang handelt und zudem mehrere Anlagen bereits vor-
handen sind, ist nicht davon auszugehen, dass es Konflikte mit dem Status des Welterbes gibt.
Durch die geringen Umnutzungen bzw. Neubauten sollen lediglich bessere Voraussetzungen fiir die
optimale Gestaltung auf dem Geldnde des Loreley-Plateaus geschaffen werden, was auch
Zielsetzungen des Handlungsprogramms Welterbe Oberes Mittelrheintal entspricht.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden lediglich kleine neue Baufenster (iiberbaubare
Grundstucksflachen) fur bauliche Anlagen auf dem Geldnde des Loreley-Plateaus geschaffen. An
der grundsatzlichen Nutzung als Spielstatte, Festivalgelande und Kultur- und Landschaftspark wird
durch die Bauleitplanung nichts gedndert, so dass die bisher stattfindende Nutzung fortgesetzt wird.

Durch die Schaffung von Baufenstern zur Errichtung eines zentralen Multifunktionsgebaudes und
Flachen fir eine Miulltonnensammelstelle bzw. Containerabstellflaiche werden keine
immissionsschutzrelevanten Erhéhungen / Erweiterungen vorgenommen.

Im geplanten Multifunktionsgebdude werden keine dauerhaften menschlichen Aufenthalte erfolgen,
so dass keine weitergehende Immissionsschutzrelevanz entsteht. So sollen in dem Multifunktions-
gebaude ein Abwasserpumpwerk mit Pumpenschaltschrank eingerichtet werden sowie Sanitéranla-
gen fir Besucher des Loreley-Plateaus. Es ist beabsichtigt auch Pausen-Aufenthaltsraumlichkeiten
fur z.B. Gartner*innen und Hausmeister*innen zu schaffen, die auf dem Plateau inkl. Kultur- und
Landschaftspark tétig sind.

Eine Neubewertung der Immissionsschutzthematik in der Bauleitplanung ist daher nicht notwendig.

7 BODENORDNUNG

Eine Baulandumlegung im Sinne des BauGB ist nicht erforderlich.

2 Siehe G 187, Kapitel 4.6 Oberes Mittelrheintal (UNESCO — Welterbe), S. 97, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2017

3 Siehe G 188, Kapitel 4.6 Oberes Mittelrheintal (UNESCO — Welterbe), S. 98, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2006
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8 ARCHAOLOGISCHE BELANGE

Gemal der Stellungnahme des der Direktion Landesarchéologie, Koblenz vom 15.02.2024 wer-
den Hinweise gegeben. Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Denkmalzone (8 8 DSchG). Im
Rahmen vorangegangener Planvorhaben im Bebauungsplan ,Loreley* (Gesamtplan) wurden unbe-
waldete Bereiche geomagnetisch untersucht. Die hier behandelten Planbereiche sind wegen Be-
waldung nicht untersucht worden. Entsprechend muss der archaologische Sachstand im Rahmen
von flachigen Erdarbeiten (Abtragung des Oberbodens) durch Mitarbeiter der GDKE geprift wer-
den. Diese Forderung muss gemaf Stellungnahme der GDKE seitens der Unteren Denkmalschutz-
behtrde des Rhein-Lahn-Kreises als Auflage in den spateren Genehmigungsbescheid (bei objekt-
bezogenen Baugenehmigungsverfahren) aufgenommen werden.

Zur erganzenden Uberwindung der Forderungen wird die Bekanntgabe des Erdbaubeginns von
Bauvorhaben gefordert. Es wird hierzu auf den bereits unter der Rubrik ,Hinweise - Archaologischer
Denkmalschutz® in der Planurkunde vorhandenen Hinweis verwiesen. Dieser lautet:

Archaologischer Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direkti-
on Landesarchéologie, AuRenstelle Koblenz, weist in ihrer Stellungnahme vom 15.02.2024 auf Fol-
gendes hin:

Im Bereich des raumlich benachbarten Kultur- und Landschaftsparks (SO ,Beherbergung/ gastro-
nomisch-kulturelle Zwecke / Museum®) sind der Direktion Landesarch&dologie, AuBenstelle Koblenz
schitzenswerte archdologische Denkméler bekannt, die zu erhalten sind. Es wird empfohlen, vor
weiteren Planungen zur Umsetzung des Bebauungsplans den Kontakt mit der oben genannten
Dienststelle aufzunehmen.

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (816 — 21 DSchG RLP)
hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen. Weiterhin sind der Vor-
habentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen darlber zu unterrichten, dass ungenehmigte
sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaéaler
vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabhangig von dieser
Forderung ist der Vorhabentrager sowie die ausfihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen bezlglich
der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von archaologischen Funden und Befunden an die
Bestimmungen gemaf 8§ 16 — 21 DSchG RLP gebunden.

9 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG
Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten ist gem. § 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwégung die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen sowie die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung (8 1a (3) BauGB) zu berlicksichtigen.

Gemal 8§ la BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
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Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
Zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verédnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

9.1 Bestandserhebung und Bewertung

Von einer Beschreibung des gesamten Loreley-Plateaus wird an dieser Stelle abgesehen. Die
Beschreibung der Biotoptypen und Nutzungen vor Ort erfolgt gezielt fur die Flachen der
Anderungspunkte.

Anderung 1 - Ordnungsbereich 5:

Im sidlich der Freilichtbiihne liegenden Bereich der Ausgleichsfliche P4 soll im neuen
Ordnungsbereich 5 direkt angrenzend an den grof3en Platz vor dem Besucherzentrum ein
Multifunktionsgebaude errichtet werden. Dafiir wird ein Sondergebiet gemafn § 11 (2) BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Multifunktionsgebaude mit Sanitdranlagen und begleitenden Abstellflachen®
festgesetzt.

Die Grol3e der zulassigen Grundflache baulicher Anlagen betragt hier maximal 250 m2. Es sind
maximal 1 Vollgeschoss sowie ein Kellergeschoss zulassig. Dieses wird nicht auf die Zahl der
Vollgeschosse angerechnet (weil es sich um ein Kellergeschoss handelt und bauordnungsrechtlich
nicht zu den Vollgeschossen zahlt). Die maximal zuldssige Firsthbhe betrdgt 7,00 m. Als unterer
Mafizugspunkt wird die im Bestand hochste angrenzende oOffentliche Verkehrsflache in
Gebaudemitte (6stliche Aulenfassade) definiert.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (2) BauNVO sind nur
ausnahmsweise zulassig.

Fur die Errichtung dieses Multifunktionsgebdudes missen zwei alte Eichen, welche sich als
Hohlenbdume darstellen, gerodet werden. Hierfir ist, analog der Bewertung aus der damaligen 3.
Anderungsplanung, je zu rodendem Hohlenbaum ein Ersatzschliissel von 2:1 anzuwenden, es sind
also jeweils 1 Vogelnistkasten und 1 Fledermauskasten pro Baum aufzuhangen. Dies entspricht flr
den Eingriff in Ordnungsbereich 5 bei zwei zu rodenden Hohlenbdumen 2 Vogelnistkasten und 2
Fledermauskasten.
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Bei Hauptgebauden sind Flachdécher oder flach geneigte Décher bis 10° extensiv zu begrinen. Fur
alle anderen Dachausbildungen werden schieferfarbene Bedachungsmaterialien festgesetzt (z.B.
Naturschiefer, Kunstschiefer, Dachpfannen). Es sind nur Dachfarben zuldssig, die den folgenden
RAL-Nummern entsprechen: 7003 bis 7022.

In der Stellungnahme der SGD Nord im ,Referat 43-Bauwesen” vom 07.03.2024 wurde darauf
hingewiesen, dass aus gestalterischen Grinden empfohlen wird, nur den Einbau blendfreier
schwarzer Photovoltaikelemente mit dunklen Eindeckrahmen, alternativ in die Dachhaut integrierte
PV-Elemente, zuzulassen. Dies wurde als Hinweis zur Dachgestaltung in die Rubrik ,Hinweise® im
Bebauungsplan hinzugefiigt. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei der Au3engestaltung
grundsatzlich der ,Leitfaden Farbkultur® der Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittelrhein-
tal beriicksichtigt werden sollte.

Anderung 2 — Ordnungsbereich 6:

Auf einer bisher festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache 6stlich des ehemaligen Jugendheims soll
im Ordnungsbereich 6 Uber ein Sondergebiet gem&a 8 11 (2) BauNVO Baurecht fir eine
Abfallcontainersammelstelle und einen Containerabstellplatz geschaffen werden. Der Eingriff erfolgt
auf einer ausgewiesenen Verkehrsflache und die FlachengroRe der beiden Stellplatze betragt
insgesamt 85 mz.

In der direkten Umgebung des besagten Geltungsbereiches befindet sich ein Bedarfsparkplatz
sowie muldenférmige offene Entwasserungsanlagen, die einen Grinflachencharakter aufweisen.

Anderung 3:

Die Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Loreley entfallt bezlglich des
Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplans. Festsetzung Nr. 7.5 hat folgendes
beinhaltet: ,Riickbau bestehender Gebaude: Die in der Planzeichnung entsprechend mit einem X
gekennzeichneten Gebaude oder Gebaudeteile sind entsprechend der Planzeichnung
zurtickzubauen und zu entsorgen.” Durch den Entfall dieser Festsetzung konnen die Gebaude im
Bestand bestehen bleiben und es verandert sich durch die in Rede stehende 5. Anderungsplanung
nichts an der Ist-Situation. Eine Beibehaltung der Textfestsetzung stlinde im Widerspruch mit der
Planungsabsicht.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen
Nach & 30 BNatSchG geschitzte Biotope: Das gesetzlich geschitzte Biotop ,Felsenahornwald

an der Loreley“ verlauft durch einen Teil des Ord-
nungsbereiches 6 im Bereich der Holzblockhltten.

Landschaftsschutzgebiete: Plangebiet liegt im  Landschaftsschutzgebiet
»Rheingebiet von Koblenz bis Bingen*

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: Das NSG ,Rheinhdnge von Burg Gutenfels bis zur

Loreley* verlauft zum Teil durch den Ordnungsbe-
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reich 6 und befindet sich in raumlicher Nahe zum
Ordnungsbereich 5.

Natura-2000-Gebiete: Das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein
und Kaub* und das Vogelschutzgebiet
.Mittelrheintal“ verlaufen zum Teil durch den Ord-
nungsbereich 6 und befinden sich in raumlicher Na-
he zum Ordnungsbereich 5.

Wasserschutzgebiete : nicht betroffen

Wie die Aufstellung verdeutlicht, sind bis auf einen Teil des Ordnungsbereiches 6, welcher lediglich
eine Festsetzung zum Erhalt von bereits im Bestand vorhandenen Blockhitten beinhaltet, im
Plangebiet keine besonders schutzwirdigen Bereiche vorhanden.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes“ Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub“ sind
folgende:

Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natiurlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewésserlebensraume
und -gemeinschaften sowie der Gewdasserqualitit an den Rheinzuflissen, auch als
Lebensraum autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

- von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwaldern,

- von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten
Felslebensrdumen, kleinrdumigen und vielféltigen Lebensraummosaiken, auch als
Nahrungshabitat fir Fledermause,

- von groRen Fledermauswochenstuben und ungestérten Winterquartieren
Die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Mittelrheintal sind folgende:

- Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und Mischwélder mit ausreichendem
Eichenbestand sowie von Magerrasen und Felsbiotopen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der ausgewiesenen Natura 2000 Gebiete. Eine direkte
raumliche Beeintrachtigung ist daher nicht gegeben. In die geschitzten Lebensraume und
Biotoptypen wird auch nicht eingegriffen. Es lassen sich durch die Umsetzung des Planvorhabens
keine Verschlechterungen des jetzigen Zustandes vorhersagen. Keines der Schutzziele wird
negativ beeinflusst.

Die Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz*
(Landschaftsschutzverordnung Mittelrhein) vom 26. April 1978 besagt unter 8 1 (2): ,Die Fladchen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des 8§ 34 des Bundesbaugesetzes
sind nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. (...)". Somit steht die Planung nicht mit den
Vorgaben des LSG im Konflikt.

GemaR § 3 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind die Schutzzwecke:
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a) Die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schonheit und des Erholungswertes des
Rheintals und seiner Seitentdler, mit dem das Landschaftsbild pragenden, noch weitgehend
naturnahen Hangen und Héhenzlgen sowie

b) die Verhinderung von Beeintrachtigung des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch
Bodenerosion in den Hanglagen.

Die Schutzzwecke des LSG ,Moselgebiet von Koblenz bis Bingen“ werden nicht negativ
beeintrachtigt. Somit ergeben sich keine Zielkonflikte mit den Schutzzwecken des LSG.

9.2 Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und SchutzmaRnahmen fir die zu er-
wartenden Eingriffe

An dieser Stelle erfolgt eine detailliertere Betrachtung fir die einzelnen Komponenten des
Naturhaushaltes um eine umweltfreundliche Planung zu gewahrleisten. Aus Sicht der
Bauleitplanung sind folgende Mdglichkeiten in Betracht zu ziehen.

e Eingriffsvermeidung

e Eingriffsminimierung

e Ausgleichspflicht

e Ersatzpflicht

9.2.1 Eingriffsvermeidung

Unter Eingriffsvermeidung versteht man den Verzicht auf einen Eingriff oder die technisch-fachliche
Optimierung eines Eingriffs, so dass keine nachteiligen Wirkungen entstehen.

Zur Vermeidung von unnétigen Eingriffen in Natur und Landschaft wurden die einzelnen Baufenster
bewusst sehr eng an eine Vorentwurfsplanung zur Umgestaltung der einzelnen Anderungsbereiche
angepasst. Dadurch werden die Eingriffe insgesamt auf das mindestens notwendige Mal3
beschrankt und die verbleibenden Gehdlzbestande bzw. Wiesenflachen im Bestand erhalten.

9.2.2 Eingriffsminimierung
Unter Eingriffsminimierung verstent man die Umsetzung von Mal3nahmen, welche die
schadigenden Wirkungen auf Natur und Landschaft mildern.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen sind generell zu
empfehlen:

Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und
Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische Zwecke.

Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintragen in den Boden, auch wéahrend der
Bauarbeiten sowie Bodenlockerung bei Bodenverdichtungen.

Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet.

Erhalt vorhandener Vegetationsbestande aul3erhalb der Baubereiche. Zum Beispiel durch
Anwendung von Baumschutzmaflnahmen nach DIN 18920 wéahrend der Bauausfiihrung.

Ausgleich von wegfallenden HabitatbAumen durch Vogelnistkésten und Fledermauskésten
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Begrenzung der Hohenentwicklung von baulichen Anlagen.

9.2.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/
Ausgleichsregelung der bauleitplanerischen Abwégung des 8 1 (7) BauGB unterliegt. Die
Méoglichkeiten und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten
sich hierbei ausschliel3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden®.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind
entsprechend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG
malfigeblich.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen Ausgleichsmal3hahmen zu beurteilen. Die
Beurteilung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemaf § 2 Abs. 5 der
Landeskompensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (Hrsg. Ministerium fir Klima, Umwelt, Energie und
Mobilitat, Mainz, Mai 2021).

Integrierte Biotopbewertung

Unter Bericksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der
Ausgangszustand des jeweils beriihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des
Biotop- und Nutzungstypenplans) sowie nach Umsetzung der Planung (anhand des vorliegenden
Bebauungsplans) fir die Eingriffs- als auch fur die Ausgleichsflichen mittels Biotopwert (BW)
bewertet. Im Falle eines rechnerisch entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind
weitere, externe Kompensationsmafinahmen heranzuziehen.

Zur besseren Ubersicht der Umgebung des Plangebiets fiir das Multifunktionsgebaude folgt vorweg
eine Lageubersicht mit Biotoptypkulrzeln:
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VB5

Container

BF1

VB85

Abb.: Lagelbersicht des Plangebietes fur das Multifunktionsgebaude
(unmal3stéablich, eigene Darstellung)
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|Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung |

Plangebietsgrofe [me]: 4.937

nicht eingriffsrelevant:

Biotopwert vor dem Eingriff:

Code | Biotoptyp |  BW/m?* | Fliche[n?] | BW

Baugrundsticksbezogen (Multifunktionsgebiude)

EA1 Fettwiese, makig artenreich 15 2.885 43.275
Stralkenbdschung, mit artenarmer

HH1 Krautschicht T 160 1.120

BF3 Enffall zweier Eichen 18 300 5 400
Sonstiger Laubmischwald einheimischer

AG2 Arten 13 692 8.996

Verkehrsflache

VA3 [Verkehrsflziche | 0] 80] 0

Flache zur Erhaltung der zwei Gebdude (nicht eingriffsrelevant)

HN1 Wersiegelung durch Hauptgebaude 0 151 1]
ARS Felsenahormnwald 15 669 10.035
Summe vor dem Eingriff: | 4.937 | 68.826

Biotopwert nach dem Eingriff:
Code | Biotoptyp | __BWim* | Flache[m?] | BW
Baugrundstiicksbezogen (Multifunktionsgebdude)
WVersiegelung durch Hauptgebaude
HN1 (uberbaubare Flache) 0 210 0
HT2 Hofplatz (nicht iberbaubare Flache) 4 40 160
EAI1 Fettwiese, maikig artenreich 15 2.885 43.275
Stralkenboschung, mit artenarmer
HH1 Krautschicht 7 210 1.470
Sonstiger Laubmischwald einheimischer
AG2 Arten 13 692 705
Verkehrsfliche
HT4 Abfallcontainersammelstelle 0 50 1]
HT4 Containerstellplatz 0 30 1]
Flache zur Erhaltung der zwei Gebaude (nicht eingriffsrelevant)

HN1 Wersiegelung durch Hauptgebaude 0 151 0
ARS Felsenahornwald 15 669 10.035
Summe nach dem Eingriff: | 4.937 | 55.645

"Externer Kompensationsbedarf

Biotopwert vor Umsetzung der Planung 68.826
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 55.645
Kompensationsdefizit: 13.181
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Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung

Die in Rede stehende Anderungsplanung bezieht sich auf 3 Teilbereiche und weist eine
Gesamtgrof3e von etwa 4.937 m2 auf.

Bei dem ersten Teilbereich in Ordnungsbereich 5 handelt es sich um die Ausgleichsflache P4 des
Ur-Bebauungsplans im sidlichen Anschluss an die Freilichtbiihne. Hier soll am &stlichen
Randbereich ein Multifunktionsgebdude mit Sanitdranlage und begleitenden Abstellflachen
entstehen. Im Bestand stellt sich die Flache im Bereich des Eingriffs als stark abfallende Béschung
mit artenarmer Krautschicht und zwei alten Eichen dar.

GemalR der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 19.03.2024 wird der Entfall der
alten Baume (BF3) gesondert bilanziert. Die Eichen weisen mehrere Stamm- und Asthéhlen sowie
Totholz auf. Der rheinland-pféalzische Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
besagt, dass bei Einzelbaumen der Stammumfang in cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m zu
berticksichtigen ist. Pro Zentimeter Stammumfang ist 1 m2 Flache anzusetzen. Die Baume weisen
einen Stammumfang von etwa 1,50 m auf. Bei zwei Baumen entspricht das 300 cm Stammumfang
und somit einer Flache von 300 m2. Diese Flache wird gemaR dem Alter der Baume mit 18
Biotopwertpunkten bilanziert. Die verbleibende Béschungsflache von etwa 160 m2 (460 m2 Flache
insgesamt — 300 m2 Flache der Eichen) wird aufgrund ihrer Artenarmut mit 7 BWP bewertet.
Weiterhin befindet sich auf einem Teil der Flache ein Laubmischwald mit einheimischen Arten,
welcher mit 13 BWP bepunktet wird sowie eine magig artenreiche Wiesenflache, welche mit 15
Punkten bewertet wird. Beide Biotoptypen werden nicht von der Planung tangiert und bleiben in der
FlachengréRe nach dem Eingriff weiterhin in ihrem Ist-Zustand erhalten.

Ein weiterer Anderungsbereich befindet sich 6stlich des ehemaligen Jugendheims. Hier soll auf
einer bisher festgesetzten Verkehrsfliche im Ordnungsbereich 6 ein Sondergebiet als
Containerabstellflache errichtet werden. Es handelt sich um eine FlachengréRe von insgesamt 80
mz, die aufgrund der festgesetzten StralRenverkehrsflache mit 0 Punkten bewertet wird.

Zusatzlich gibt es eine nicht eingriffsrelevante Flache zur Erhaltung zweier Gebaude, welche der
Vollstandigkeit halber mit in der Auflistung der EA-Bilanz zu finden ist. Hier sollen
Bestandsgebaude, die zuvor zum Abriss festgesetzt wurden, doch erhalten bleiben. Da die
Gebédude schon bestehen, verandert sich an der Ist-Situation nichts. Es handelt sich um eine
FlachengréRe von 151 m2 der Gebéude. Diese sind von einem Felsenahornwald umgeben, welcher
mit 15 Punkten bewertet wird. Hier verandert sich die Flachengréle nicht.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen - auf Grundlage des Biotop- und
Nutzungstypenplan - ein Biotopwert von 68.826 Punkten vor dem Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Wie im Absatz zuvor beschrieben verandert sich die Flache auf denen sich die Gebaude mit den
beiden Holzblockhiitten, welche zum Erhalt festgesetzt sind, nicht. Deshalb bleiben hier die Werte
und die FlachengroRen nach dem Eingriff identisch zu den Werten vor dem Eingriff.

Die Anderungsflache der Sondergebietsflache fir die Containerstellplatze erfolgt auf einer
festgesetzten StralBenverkehrsflache, welche mit einem Biotopwert von 0 bilanziert wird. Da die
Containereinhausungen bzw. -stellplatze voll versiegelt werden, wird auch hier mit einem
Biotopwert von O gerechnet. Die Anderungsplanung fallt somit nicht ins Gewicht der
Gesamtbilanzierung.
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Die Anderungsflache des Multifunktionsgebaudes betrifft nur den Boschungsbereich. Hier entfallen
durch die Anderungsplanung die zwei alten Eichen und auf der Boschungsflaiche wird das
Multifunktionsgeb&ude errichtet. Da durch den Entfall der alten Eichen die zu beriicksichtigende
Flache der Eichen entfallt und zu einer Freiflache im Bdschungsbereich wird, vergroRRert sich die
Flache der Boschung ein wenig (Bdschungsflache gesamt - Flache fir das Multifunktionsgebaude +
verbleibende Flache, die zuvor fur die Eichen bilanziert wurde). Demnach verbleiben nach der
Errichtung des Multifunktionsgeb&dudes etwa 210 m2 Freiflache auf der Boschungsflache, welche
weiterhin mit 7 Biotopwertpunkten bewertet werden.

Die Uberbaubare Flache betragt etwa 210 m2 und wird mit O Punkten bewertet, da hier mit einer
Vollversiegelung der Flache zu rechnen ist. Die umgebende nicht Uberbaubare Flache betragt etwa
40 m2 und wird gemaf Praxisleitfaden mit 4 Punkten bewertet. Die maRig artenreiche Wiese sowie
der Laubmischwald werden von der Planung nicht tangiert.

Durch die Planung ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 55.645 Punkten nach
Umsetzung des in Rede stehenden Vorhabens.

Ergebnis der Bewertung

Nach Bilanzierung des Biotopwertes vor dem Eingriff ergibt sich ein Wert von 68.826
Biotopwertpunkten. Nach Umsetzung der Planung verbleibt ein restlicher Biotopwert von 55.645
Punkten. Somit ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 13.181 Punkten.

Laut der 3. Anderung des Bebauungsplans ist auf der externen Kompensationsflache im
Ordnungsbereich C eine Streuobstwiese mit unterlagerter artenreicher Extensivwiese zu entwickeln
und zu pflegen. Da der Bereich des Multifunktionsgeb&audes innerhalb der Ausgleichsflache P4 des
Ur-Bebauungsplans liegt, muss hier zusatzlich die entsprechende Bilanzierung des Ur-BP
bertcksichtigt werden, um die wegfallende Kompensationsleistung aus den Regelungen des Ur-
Bebauungsplans in der Gesamtbilanzierung zu berlcksichtigen. In der landespflegerischen
Bilanzierung zum Ur-Bebauungsplans wurde die Flache mit einem Faktor von 0,25 bewertet. Bei
einer Inanspruchnahme von 257 m2 x 0,25 ergibt sich eine bewertungsrelevante Flache von 64 m2
die zuséatzlich zu beachten und auszugleichen ist. Da bei der 3. Anderung des Bebauungsplans ein
Kompensationsiuiberschuss von 4.741 m2 auf der externen Kompensationsflache im
Ordnungsbereich C erzielt wurde, werden hier die 64 m2 abgezogen. Somit ergibt sich ein neuer
verbleibender  Kompensationsiiberschuss von  4.677 m2.  Die hier aus dem
Kompensationsiiberschuss verbliebenen 4.677 m2 kdnnen fir das jetzige Kompensationsdefizit in
Anspruch genommen werden.

Als zusatzliche, externe KompensationsmaRnahme wurde bei der 3. Anderungsplanung planerisch
eine Ackerflache in eine Streuobstwiese umgewandelt. Ackerflachen werden mit 6 Punkten bewer-
tet, wahrend der Zielzustand der Streuobstwiesen mit 19 Punkten bewertet werden kann. Die dar-
aus resultierende Differenz von 13 Punkten kann mit dem Kompensationsdefizit von 13.181 ver-
rechnet werden, um den zu verbleibenden Flachenbedarf zu ermitteln:

13.181/13=1.014 m?

Die zu kompensierenden 1.1014 m2 konnen von dem Kompensationsiiberschuss von 4.677 m?
abgezogen werden und es verbleiben weiterhin 3.663 m2 als Uberschuss erhalten.

Somit sind keine weiteren externen Kompensationsmafhahmen nétig und die Eingriffe
durch die in Rede stehende Anderungsplanung sind vollstandig ausgeglichen.
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Erganzende Erlauterung zur externen Kompensationsfliche der 3. Anderung des
Bebauungsplans Loreley im Ordnungsbereich C:

Die AusgleichsmalRnahme aus der 3. Bebauungsplananderung dient als Ausgleich fur den Eingriff
im Ordnungsbereich 3 Sondergebiet “Hotel”. Das Hotel wurde bislang noch nicht errichtet, weshalb
die AusgleichsmalRnahme noch nicht umgesetzt wurde. Um das verbleibende Kompensationsdefizit
der 5. Anderung des Bebauungsplans Loreley auszugleichen, ist auf einer Teilflache der externen
Kompensationsflache die beschriebene AusgleichsmaRnahme der 3. Anderung umzusetzen.

SONSTIGER GELTUNGSBEREICH
EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE - ORDNUNGSBEREICH C

GEMARKUNG BORNICH, FLUR 41, FLURSTOCKE 19 tiw., 20 tiw., 21 tiw., 22 tiw.
ca. 14.150 m? M. 1:2.000

Abb.: Auszug aus der 3. Anderung des Bebauungsplans Loreley zur Kompensationsflache
im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Um den in Rede stehenden verbleibenden Eingriff der 5. Anderung auszugleichen, werden
entsprechend 1.078 m2 (1.014 m2 + 64 m2) der externen Kompensationsflache auf den Flurstiicken
21 (tlw.) und 22 (tlw.) der Flur 41 in der Gemarkung Bornich zugeordnet.

Die Ausgleichsflache der 5. Anderung des Bebauungsplans Loreley wird wie folgt auf der Flache
verortet:
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ca. 1.200 m2

GEMARKUNG BORNICH, FLUR 41, FLURSTUCKE 21 tiw und 22 tlw.

M. 1:2.000

‘Fllche fir AusgleichsmafRnahme 35

‘lrur 5 A g des

“Loreley" (ca. 1.200m?)

1B

Gy ey |

26

Abb.: Verortung der KompensationsmaRnahme auf der Kompensationsflache der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Loreley im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans

9.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes
wurde klargestellt, dass artschutzrechtliche Belange zuséatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten
unterschieden (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG i.d.F. vom 01. Méarz 2010).

Zu den besonders geschitzten Arten gehdren nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

a) die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der Européischen Artenschutzverordnung?,

b) nicht unter Buchstabe a fallende Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG?®

aufgefuhrt sind und die européischen Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1°

4 Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und

Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Europaische Artenschutzverordnung)

5 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere

und Pflanzen oder Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie oder Habitatrichtlinie.
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aufgefuhrt sind.

Zu den streng geschutzten Arten gehdren nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
a) die Arten nach Anhang A der europdischen Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr. 338/97)
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie),
c) die Tier- und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG

aufgefuhrt sind.

Die streng geschitzten Arten bilden somit eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten.

GemaR § 44 (1) BNatSchG’ ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren

(Zugriffsverbote).

GemaR § 44 (5) BNatSchG gelten fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, die Zugriffsverbote. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht
vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit
erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBhahmen festgesetzt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

6
7

Bundesartenschutzverordnung
Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
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Bewertung der Bebauungsplananderung:

Eingriffe in Natur und Landschaft beschréanken sich auf das Gelande sidlich der Freilichtbihne im
Ordnungsbereich 5. Da die zwei zu erhaltenen Blockhaushutten bereits existieren, erfolgt hier kein
Eingriff. Die Mulltonnen- bzw. Containerstellplatze werden auf einer bisher planungsrechtlich fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache errichtet, weshalb hier keine gro3en Auswirkungen auf Flora und
Fauna zu erwarten sind. (Der Eingriff durch die Stralenverkehrsflache wurde bereits in vorausge-
gangener Anderungsplanung beriicksichtigt.) Dies bedeutet, dass das Plangebiet schon durch eine
erhebliche Bewegungsunruhe durch die menschlichen Aktivitdten gepragt ist. Dies gilt insbesondere
fur die Termine, an denen Veranstaltungen, wie Konzerte auf dem Gelénde stattfinden. Neben den
Gerauschemissionen der Konzerte selbst, ergibt sich eine erhebliche Belastung durch mehrere
tausend Besucher auf dem Festgeldande sowie dessen Umfeld (Parkplatze, Ersatzparkplatze).
Darlber hinaus ist zu beachten, dass die Loreley/das Loreleyplateau an sich ein stark frequentierter
Ausflugspunkt ist. Hierzu zéhlen die Loreley-Spitze mit dem neu geschaffenen Kultur- und Land-
schaftspark und das Besucherzentrum Loreley. Zudem filhrt z. B. der Rheinsteig am
Besucherzentrum und der Loreley-Freilichtbiihne vorbei. Dartiber hinaus gibt es auf dem Loreley-
Plateau noch die Sommerrodelbahn, die im Frihjahr bis Herbst intensiv genutzt wird. All diese
Aufzéhlungen verweisen ebenfalls darauf, dass es sich bei dem Loreley-Plateau um einen stark
frequentierten und genutzten Raum handelt.

Bedingt durch die intensive Nutzung und Vorbelastung des Plangebietes ist daher davon
auszugehen, dass dieses fur stérempfindliche Tierarten keine Eignung als Lebensraum besitzt.
Diese Arten werden Bereiche nutzen, die in entsprechender Entfernung zum Loreleygelande liegen.
Durch die geplanten Baumalinahmen ergeben sich jedoch auch keine Nutzungen, die eine
deutliche Steigerung des Stérgrades der Gesamtanlage hervorrufen, so dass sich die
Fluchtdistanzen der einzelnen Tiere, welche das Plateaugelande meiden, nicht erhéhen werden.

Im Umkehrschluss lasst sich schlussfolgern, dass die derzeit im Plangebiet lebenden Tiere dies
auch zukinftig tun werden. Die zwei zu rodenden Eichen werden mit Ersatzkasten fur Végel und
Nistkasten ausgeglichen.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurde geprift, ob in den zwei zu rodenden alten Eichen
Vogelnester und andere Brutstatten, wie z. B. Bruthilfen oder Nistkdsten vorkamen. Zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme war dies nicht der Fall. Es sind aber mehrere Baumhdhlen sowie Totholz
vorhanden, weshalb nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Gehdlzbereiche von
storungstoleranten Tierarten als Fortpflanzungs- und Aufzuchtsstatten genutzt werden. Um
sicherzustellen, dass die Zugriffsverbote gemal § 44 BNatSchG nicht eintreten, sind die Rodungen
der betroffenen Gehdlze grundsatzlich auRerhalb der Vegetationsperiode vorzunehmen. Da nur
zwei alte Eichen gerodet werden und Ersatzkésten aufgehangen werden missen, ist nicht davon
auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen durch die Rodung erheblich
verschlechtert.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere
Umsetzung die Verbotstatbestédnde des 8 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschiitzter Arten
verschlechtert.

Nach jetzigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch den Bebauungsplan
keine artenschutzrechtlichen Belange verletzt werden.
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I UMWELTBERICHT GEMASS 8 2A BAUGB

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus 8§ 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB.
Zusammengefasst legt dieser § 2a fest, dass Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten
stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der
Umweltwirkungen fur die einzelnen Schutzgtiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltprifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu
erfassen, der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten
und zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flie3en in die planerische Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltpriifung im Bebauungsplanverfahren liegt bei
der Gemeinde - sie ist hier die 'zustéandige' Behdrde.

Der Umweltbericht orientiert sich an der Auflistung des § 2a Abs. 1 und Abs. 2 BauGB. Der
Umweltbericht geht bei der Betrachtung der Schutzgiter Uber den landschaftsplanerischen
Fachbeitrag hinaus (Erweiterung um die Schutzgiter Mensch, Kultur- sonstige Sachgiiter sowie
Betrachtung von Wechselwirkungen).

Die Gemeinde (in diesem Fall der Planungsverband Loreley) legt fiir den Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich
ist. Dabei ist auch auf Inhalt und Detaillierungsgrad des jeweiligen Bauleitplans abzustellen und auf
das, was hierzu angemessenerweise im Hinblick auf die Prifungstiefe und den Prifungsumfang
verlangt werden kann.

2 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der Planungsverband Loreley hat sich zur 5. Anderung des Bebauungsplans Loreley entschieden,
um Umbau — und ErhaltungsmalRhahmen in geringem Umfang auf dem Gelande des Loreleypla-
teaus zu erméglichen und Anpassungen an den vorhandenen Bestand vorzunehmen.

Die verschiedenen Anderungen werden vorgenommen, um den Betrieb auf dem Loreleyplateau zu
optimieren. Neben der geplanten Errichtung eines Multifunktionsgebaudes sind in einem Ande-
rungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans zwei vorhandene Holzblockhiitten zum Erhalt
festgesetzt. Ein weiterer Anderungsbereich beinhaltet die planerische Anpassung des Bebauungs-
plans fur zwei Milltonnen- bzw. Containerstellplatze. Die Anderungsinhalte werden im n&achsten
Kapitel naher erlautert.
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3 KURZDARSTELLUNG DER PLANUNGSINHALTE

Die 5. Anderungsplanung beinhaltet drei Teilanderungsbereiche. Anderungsbereich 1 umfasst die
Ausweisung fur ein Sondergebiet gemall § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
~-Multifunktionsgebdude mit Sanitaranlage und begleitenden Abstellflachen®. Dieses befindet sich
innerhalb des neu festgesetzten Ordnungsbereiches 5 im suidlichen Anschluss an die Freilichtbihne
und grenzt direkt an den Vorplatz des Besucherzentrums.

Es soll innerhalb des Sondergebietes ein Multifunktionsgebéaude errichtet werden. Im geplanten
Multifunktionsgeb&ude wird ein Abwasserpumpwerk mit Pumpenschaltschrank (erforderlich fur die
Verbandsgemeindewerke Loreley) eingerichtet und es sollen Sanitdranlagen fiir Besucher des Lo-
reley-Plateaus geschaffen werden. Es ist beabsichtigt auch Pausen-Aufenthaltsraumlichkeiten far
z.B. Gartner*innen und Hausmeister*innen zu schaffen, die auf dem Plateau inkl. Kultur- und Land-
schaftspark tatig sind. Der Standort fiir das Multifunktionsgebaude wurde gewéhlt, da er sich am
tiefsten Punkt des Gelandes auf dem Loreley-Plateau befindet, dass flir die Abwasserbeseitigung
relevant ist.

Der Anderungsbereich 2 setzt ebenfalls ein Sondergebiet gemafl § 11 (2) BauNVO fest. Hier wird
die Zweckbestimmung far zwei Teilflachen mit ,containerabstellflache® und
.Mulltonnensammelplatz® festgesetzt. Dieses Sondergebiet befindet sich innerhalb des neu
festgesetzten Ordnungsbereiches 6 06stlich des ehemaligen Jugendheims auf einer bisher als
Verkehrsflache festgesetzten Flache, angrenzend an die Griinflache (temporarer Parkplatz und
temporare Buswendeanlage).

Des Weiteren sollen zwei im nordlichen Bereich des Kultur- und Landschaftsparks vorhandene
Holzblockhitten unveréandert erhalten bleiben. Diese waren gemal urspriinglicher Planungsabsicht
im Rahmen der 3. Anderungsplanung zur Entfernung vorgesehen. Der 3. Anderungsbereich in der
5. Anderungsplanung beinhaltet den Entfall der Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Loreley“. Diese beinhaltet den Rickbau bestehender Gebaude, die in der
Planzeichnung mit einem X gekennzeichnet sind. Die Geb&dude oder Gebaudeteile waren zum
Ruckbau und der entsprechenden Entsorgung festgesetzt. Diese Festsetzung entfallt fir den
vorliegenden Anderungsgeltungsbereich und die Gebaude sollen bestehen bleiben.

Die geplanten grundlegenden Anderungsinhalte mit der Lage im Gebietszusammenhang kénnen
der folgenden Abbildung enthommen werden.
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Anderungsbereich 1 el “
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Abb.: Bebauungsplanentwurf mit gekennzeichneten Anderungsbereichen (unmaRstablich)

4 PLANERISCHE VORGABEN UND SCHUTZGEBIETE
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein — Westerwald 2017

Der giltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und l6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die
Ubergeordneten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der
Teilfortschreibung von 2013 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit
ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des regionalen Grinzuges sowie im Vorbehaltsgebiet fir Erholung
und Tourismus. AulRerdem liegt das Plangebiet innerhalb der Kernzone der Welterbestéatte Oberes
Mittelrheintal und dem Ausschlussgebiet fir Windenergienutzung. Umgebend an die Flache des
Loreleyplateaus, welche weild dargestellt wird, liegt ein Vorranggebiet des regionalen Biotopverbun-
des. Dieses wird im Bereich des Plateaus in seiner Darstellung aber ausgespart.

Flachennutzungsplan

In der wirksamen 8. Anderung des Flachennutzungsplans der (friiheren) Verbandsgemeinde
Loreley, Teilgebiet Ortsgemeinde Bornich, wird das vorliegende Plangebiet bereits vollstandig
Uberplant und weist Uberwiegend Darstellungen von diversen Sonderbauflachen aus, welche in der
Planung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Loreley lediglich neue Zweckbestimmungen sowie
neue Zuordnungen erfahren haben.
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Bezogen auf die Anderungsflachen und -inhalte der vorliegenden 5. Anderungsplanung kann von
einer Entwicklung der vorliegenden FNP-Anderung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ausgegangen werden. So andert sich am Bestand der vorhandenen zwei
Blockhitten im westlichen Bereich nichts. Diese wéren zudem sowohl Uber die bisher wirksame
Sonderbauflachendarstellung als auch die zukinftige Grunflachendarstellung fir den Kultur- und
Landschaftspark abbildbar. Der Bereich der geplanten Sonderbauflache fir Containeraufstellplatz
bzw. Mulltonnensammelstelle liegt in einer Sonderbauflachendarstellung und ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Standort des geplanten Multifunktions-Gebaudes liegt im
Ubergangsbereich bisheriger Sonderbauflachendarstellung zZu einer Grin- und
Ausgleichsflachendarstellung. Im Hinblick auf die Flachenunschérfe und Nicht-Parzellenschéarfe-
Darstellung des Flachennutzungsplans sieht die Plangeberin hier noch den Rahmen der
Entwicklungsmoglichkeit aus dem Flachennutzungsplan gewabhrt.

Umweltbezogene libergeordnete Vorgaben

GemalR Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP
unterliegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, libergeordneten Vorgaben. Ferner sind
keine Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete
aufgelistet:

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen
Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope: Das gesetzlich geschitzte Biotop ,Felsenahornwald

an der Loreley“ verlauft durch einen Teil des Ord-
nungsbereiches 6 im Bereich der Holzblockhltten.

Landschaftsschutzgebiete: Plangebiet liegt im  Landschaftsschutzgebiet
,Rheingebiet von Koblenz bis Bingen*

Naturparke: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: Das NSG ,Rheinhdnge von Burg Gutenfels bis zur

Loreley* verlauft zum Teil durch den Ordnungsbe-
reich 6 und befindet sich in rdumlicher Nahe zum
Ordnungsbereich 5.

Natura-2000-Gebiete: Das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein
und Kaub* und das Vogelschutzgebiet
,Mittelrheintal® verlaufen zum Teil durch den Ord-
nungsbereich 6 und befinden sich in rdumlicher Na-
he zum Ordnungsbereich 5.

Wasserschutzgebiete : nicht betroffen

Wie die Aufstellung verdeutlicht, sind bis auf einen Teil des Ordnungsbereiches 6, welcher lediglich
eine Festsetzung zum Erhalt von bereits im Bestand vorhandenen Blockhitten beinhaltet, im
Plangebiet keine besonders schutzwiirdigen Bereiche vorhanden.
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Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes“ Rheinhdange zwischen Lahnstein und Kaub“ sind
folgende:

Erhaltung oder Wiederherstellung

- der naturlichen Gewdasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewé&sserlebensraume
und -gemeinschaften sowie der Gewdasserqualitit an den Rheinzuflissen, auch als
Lebensraum autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

- von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwaldern,

- von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten
Felslebensrdumen, kleinrdumigen und vielfaltigen Lebensraummosaiken, auch als
Nahrungshabitat fir Flederméuse,

- von grofRen Fledermauswochenstuben und ungestorten Winterquartieren
Die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes Mittelrheintal sind folgende:

- Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und Mischwélder mit ausreichendem
Eichenbestand sowie von Magerrasen und Felsbiotopen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der ausgewiesenen Natura 2000 Gebiete. Eine direkte
raumliche Beeintrachtigung ist daher nicht gegeben. In die geschitzten Lebensraume und
Biotoptypen wird auch nicht eingegriffen. Es lassen sich durch die Umsetzung des Planvorhabens
keine Verschlechterungen des jetzigen Zustandes vorhersagen. Keines der Schutzziele wird
negativ beeinflusst.

Die Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz®
(Landschaftsschutzverordnung Mittelrhein) vom 26. April 1978 besagt unter 8§ 1 (2): ,Die Fldchen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des 8§ 34 des Bundesbaugesetzes
sind nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes. (...)". Somit steht die Planung nicht mit den
Vorgaben des LSG im Konflikt.

GemaR § 3 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet sind die Schutzzwecke:

c) Die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schonheit und des Erholungswertes des
Rheintals und seiner Seitentdler, mit dem das Landschaftsbild pragenden, noch weitgehend
naturnahen Hangen und Héhenzligen sowie

d) die Verhinderung von Beeintrachtigung des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch
Bodenerosion in den Hanglagen.

Die Schutzzwecke des LSG ,,Moselgebiet von Koblenz bis Bingen“ werden nicht negativ
beeintrachtigt. Somit ergeben sich keine Zielkonflikte mit den Schutzzwecken des LSG.
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5 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES EINSCHLAGI-
GER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von

Bedeutung:

Fachgesetze/ -Plane Inhalt Bertcksichtigung in
vorliegender Planung
durch

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. | Sparsamer Umgang mit Grund | - Beschrdnkungen des Malies

November 2017 (BGBI. I. S. 3634), | und Boden, Vermeidung und der baulichen Nutzung sowie

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des | Ausgleich erheblicher Gestaltungsempfehlungen

Gesetzes vom 20. Dezember 2023 | Beeintrachtigungen des | . Festsetzung einer maximal

(BGBI. 2023 | Nr. 394), in der derzeit | Landschaftsbildes und der

geltenden Fassung.

Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes

zulassigen Versiegelung

- Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese mit unterlager-
ter artenreicher Extensivwiese
als externe Kompensations-
malnahme

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und
Verwendung
wasserdurchlassiger Beléage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542, in Kraft getreten
am 01. Mérz 2010), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geéandert, in der derzeit geltenden
Fassung.

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Schutz der

natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schéadlicher
Umwelteinflisse durch
landschaftspflegerische

Malnahmen; Ausgleich von

Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des
Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen

- Beschrankungen des MalRes
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

- Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese mit unterlager-
ter artenreicher Extensivwiese
als externe Kompensations-
mafnahme

- Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und
Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

- Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

- Artenschutzrechtliche Hinweise

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GvBIl 2005, S. 387),
neugefasst am 06. Oktober 2015
(GVBI. S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26. Juni 2020 (GVBI, S. 287), in der
derzeit geltenden Fassung

Erhaltung landschaftlicher
Strukturen; Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung naturnaher
und natirlicher Gewasser; Schutz

der natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt;
Geringhalten schéadlicher
Umwelteinflisse durch
landschaftspflegerische

MaRnahmen; Ausgleich von

Beeintrachtigungen in Natur und

- Beschrankungen des MalRes
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

- Festsetzung einer maximal
zuléssigen Versiegelung

- Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese mit unterlager-
ter artenreicher Extensivwiese
als externe Kompensations-
malnahme

- Hinweis zur Rickhaltung von
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Landschaft; Sicherung des Niederschlagswasser und
Erlebnis- und Erholungsraumes Verwendung

des Menschen

wasserdurchlassiger Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

Artenschutzrechtliche Hinweise

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S.502), zuletzt durch Artikel
7 des Gesetztes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geandert, in
der derzeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; Vermeidung von

Beeintrachtigungen seiner
natlrlichen  Funktionen  sowie
seiner Funktion als Archiv der

Natur- und Kulturgeschichte

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese mit unterlager-
ter artenreicher Extensivwiese
als externe Kompensations-
mafnahme

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 5) geandert, in der derzeit
geltenden Fassung.

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese mit unterlager-
ter artenreicher Extensivwiese
als externe Kompensations-
malnahme

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung

wasserdurchlassiger Belage fur
Zufahrten und Stellplatzflachen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit
geltenden Fassung.

Schutz der Gewasser  vor
vermeidbaren Beeintréachtigungen;
sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der
Gewasser, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung

Festsetzung einer maximal
zulassigen Versiegelung

Festsetzung zur Anlage einer
Streuobstwiese mit unterlager-
ter artenreicher Extensivwiese
als externe Kompensations-
malnahme

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung

wasserdurchléssiger Belage fur
Zufahrten und Stellplatzflachen

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543), in der derzeit
geltenden Fassung.

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und
Denkmalbereichen

Hinweis zum Denkmalschutz

Weitere Fachgesetze:
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit
geltenden Fassung. (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geéandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202), in der derzeit
geltenden Fassung. (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgttern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen).

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie weitere umweltrelevante, Ubergeordnete Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

6 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER NATURLICHEN
GRUNDLAGEN

6.1 Naturraum, Lage, Topographie

Das Planvorhaben liegt in der GroRRlandschaft Mittelrheingebiet. Die relevante Untereinheit ist das
St. Goarer Tal. Dieser Abschnitt des Rheintals liegt zwischen Oberwesel und Kestert.

Der Stockwerkaufbau des Mittelrheintal ist in diesem Bereich sehr deutlich ausgepréagt und
unschwer zu erkennen. Das Untertal ist ein stark gewundener Canyon mit 130 m bis 250 m hohen
Talflanken. Darlber befindet sich durch eine scharfe Kante abgesetzt das Obertal als eine bis zu
7 km breite Terrasse, die durch die Erosion der Gebirgsbache in eine Riedelflur aufgeldst ist. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Obertals.

Die Hohe des Plangebietes liegt zwischen ca. 170 m und 210 m Uber NN. Das Gelande fallt in
Richtung Sudwesten hin ab. Der htéchste Punkt des Plangebietes liegt im Norden, der tiefste im
Siiden des Plangebietes.

6.2 Geologie, Béden

Aus LéBIehrp bzw. L6R haben sich basenreiche Parabraunerden bzw. Braunerden entwickelt.
GemaR der Ubersichtskarte der Bodentypengesellschaften von Rheinland-Pfalz liegt die Korngréi3e
im Bereich Schluff bzw. Lehm.

In weiten Teilen des Areals der Freilichtblhne liegen jedoch keine unbeeinflussten Béden mehr vor.
So wurde durch die Anlage der Bihnenanlage und der erschlieBenden Wege bereits in das
Bodengefiige eingegriffen. Weiterhin wurde im Aufstellbereich der Gebdude fir die Kulnstler
(insbesondere Hauptgebaude) durch die teilweise Befestigung mit Asphalt und Schotter schon das
Bodenprofil verandert. Der Hangbereich, welcher zusatzlich Uberbaut werden soll, ist kinstlich
aufgeschittet worden.

Auch das Plateau, welches zur Errichtung des dauerhaft genutzten Sanitargebaudes dienen soll,
wurde schon kinstlich begradigt.
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6.3 Wasserhaushalt

Bezlglich des Wasserhaushaltes liegt der Planbereich in der gro3flachigen Grundwasserlandschaft
der devonischen Schiefer und Grauwacken. Die Grundwasserfiihrung ist hier in der Regel gering,
da Kluftgrundwasserleiter vorherrschen.

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

6.4 Klima / Luft

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima des Plangebiets und seiner Umgebung:

Klimabezirk: Rhein- Durchbruch
mittlere Jahrestemperatur: >9°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 15-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) <20 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 30 - 40 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 550 - 600 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 160 - 180 mm
Hauptwindrichtung: Sudwest

(KLIMAATLAS VON RHEINLAND-PFALZ)

Die vorhandenen Geholze sowie die Wiesenflachen des Loreleyplateaus dienen als
Frischluftproduzenten. Diese Frischluft kommt dem Geldnde unmittelbar zugute.

Als Vorbelastung des Lokalklimas ist der groRe Parkplatz und der damit verbundene An- und
Abfahrtverkehr der Besucher zu benennen. Durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich
jedoch keine Veranderung bezlglich der Nutzung der Parkplatze, so dass sich beziglich der
gegebenen Vorbelastung keine Verscharfung der Situation vor Ort ergibt. Auch die zwei zu roden-
den Eichen fallen nicht mafR3geblich ins Gewicht.

Dartber hinaus sind keine besonderen lufthygienischen Vorbelastungen oder ausgepragte
Warmeinseleffekte erkennbar und bekannt.

Die Flache hat eine geringe Bedeutung fiir das rtliche Klimapotential.

6.5 Biotop- und Nutzungstypen

Von einer Beschreibung des gesamten Loreley-Plateaus wird an dieser Stelle abgesehen. Die
Beschreibung der Biotoptypen und Nutzungen vor Ort erfolgt gezielt fur Flachen der
Anderungspunkte.

Anderungsbereich 1 umfasst die Ausweisung fiir ein Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Multifunktionsgebaude mit Sanitdranlage und begleitenden Abstellflachen®.
Dieses befindet sich innerhalb des neu festgesetzten Ordnungsbereiches 5 im stidlichen Anschluss
an die Freilichtblhne und grenzt direkt an den Vorplatz des Besucherzentrums. Zurzeit stellt sich
der in Rede stehende Geltungsbereich als eine stark geneigte Béschung mit Brombeer- und Brenn-
nesselbewuchs dar. An der oberen Béschungskante befinden sich zwei alte Eichen mit mehreren
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Baumhohlen und Totholzstrukturen. Die zwei Eichen missen im Zuge der Errichtung des Multifunk-
tionsgebdudes gerodet werden, weshalb die Baumhohlen und Totholzstrukturen verloren gehen.
Gemal Artenschutzgutachten wird der Ausgleichsschlissel 2:1 angewendet. Je wegfallendem
Baum sind 1 Vogelnistkasten und 1 Fledermauskasten aufzuhéngen. Bei zwei wegfallenden Bau-
men ergibt sich somit die Notwendigkeit von 2 Vogelnistkasten und 2 Fledermauskésten, die in
rdumlicher N&he anzubringen sind.

Der Anderungsbereich 2 setzt ebenfalls ein Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO fest. Hier wird
die Zweckbestimmung far zwei Teilflachen mit ,Containerabstellflache® und
-Milltonnensammelplatz“ festgesetzt. Dieses Sondergebiet befindet sich innerhalb des neu
festgesetzten Ordnungsbereiches 6 Ostlich des ehemaligen Jugendheims auf einer bisher als
Verkehrsflache festgesetzten Flache, angrenzend an die Grinflache (temporarer Parkplatz und
temporare Buswendeanlage). Laut rechtskréftigem Bebauungsplan ist das Sondergebiet als Stra-
Renverkehrsflache ausgewiesen, weshalb der Eingriff auf nicht besonders schutzwirdigen Flachen
mit besonderen Strukturen erfolgt.

Des Weiteren sollen zwei im ndérdlichen Bereich des Kultur- und Landschaftsparks vorhandene
Holzblockhitten unveréndert erhalten bleiben. Diese waren gemal urspriinglicher Planungsabsicht
im Rahmen der 3. Anderungsplanung zur Entfernung vorgesehen. Der 3. Anderungsbereich in der
5. Anderungsplanung beinhaltet den Entfall der Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Loreley“. Diese beinhaltet den Rickbau bestehender Gebdude, die in der
Planzeichnung mit einem X gekennzeichnet sind. Die Gebaude oder Geb&udeteile waren zum
Rickbau und der entsprechenden Entsorgung festgesetzt. Diese Festsetzung entfallt fir den
vorliegenden Anderungsgeltungsbereich und die Geb&ude sollen bestehen bleiben. Die vorhande-
nen Holzblockhiitten befinden sich zum Teil innerhalb des gesetzlich geschiitzten Biotops Felse-
nahornwald an der Loreley sowie dem Naturschutzgebiet Rheinhdnge von Burg Gutenfels bis zur
Loreley. Da es sich aber lediglich um eine Festsetzung zum Erhalt handelt und sich an der Be-
standssituation nichts verandert, ist nicht mit negativen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu rech-
nen.

6.7 Fauna

GemaR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 20.11.2023) lasst sich beziglich Reptilien
und Amphibien kein Hinweis zum Vorkommen im néaheren Umkreis des Plangebiets enthehmen. Da
lediglich kleinflachige Eingriffe in einem Béschungsbereich sowie einer Stral3enverkehrsflache
vorgenommen werden, sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen jener
Klassen nicht zu erwarten.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus und der Wildkatze im Plangebiet und dessen Umkreis
(1000 m) gibt es geman der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage 20.11.2023) nicht. Die Ha-
selmaus bendétigt beispielsweise reich strukturierte und deckungsreiche Gehélzbestéande als ge-
eigneten Lebensraum. Offenlandbereiche - insbesondere Wege bzw. Stral’en - stellen Wander-
barrieren fir diese Art dar, vor allem dann, wenn kein Kronenschluss zwischen Gehélzbestanden
vorhanden ist. In Habitate der Haselmaus wird somit nicht eingegriffen. Aufgrund der fehlenden
reich strukturierten Geholzbestande im Plangebiet und dem kleinflachigen Eingriff mit nur zwei zu
rodenden Eichen sind negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten
ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist bereits durch Bewegungsunruhe der Nutzung des Loreleyplateaus vorbelastet.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die relevante Plangebietsflache insbesondere fir
stbrungstolerante Tierarten, wie Sperling, Meise, Kolkrabe, Elster, Hausrotschwanz und andere
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Kulturfolger eine Bedeutung als Lebensraum besitzt. Fur diese Tierarten wird sich die
Lebensraumeignung auch nach Umsetzung der Planung nicht herabsetzen.

6.8 Landschaftsbild / Erholung
Erholung

Der Fels der Loreley und die Freilichtbihne sind Uberregional und sogar weltweit bekannte
touristische Ausflugsziele. Die Freilichtbiihne wird schon seit Jahrzehnten als Veranstaltungsort fur
Konzerte genutzt.

Insgesamt ist somit eine sehr hohe Eignung fur die Erholung und den Tourismus gegeben.
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild vor Ort wird durch die baulichen Anlagen der Freilichtbiihne mit teils denkmal-
geschitzten Umgebungsbauten, des neuen Kultur- und Landschaftsparks mit ehemaligen Gebaude
des Turnerheims, dem Besucherzentrum und weiteren Einrichtungen gepragt. Das gesamte
Gelande ist durch die vorhandenen Baumbestédnde zudem sehr gut eingegrint. Vom Kultur- und
Landschaftspark einschlie3lich der Loreley-Felsspitze und der Hangkante aus (Biergartenbereich
unterhalb der Buhne) hat man jedoch einen sehr guten Blick auf das Rheintal sowie die
umliegenden Stadte St. Goarshausen und tlw. St. Goar im Talbereich.

Aufgrund der Tatsache, dass zwischen dem Rhein und der Plangebietsflache die Abbruchkante des
Rheintals liegt, ist das Plangebiet nicht vom Rheintal aus einsehbar.

Das geplante Multifunktionsgebaude ist ebenfalls nicht vom Rheintal aus einsehbar und wird an
seiner Rickseite hin zum Rhein von weiteren Gehoélzen abgeschirmt bzw. eingegriint. Die Miillton-
nen- bzw. Containerstellplatze liegen ebenfalls nicht in einer Sichtbeziehung zum Rheintal.

Bei den Holzblockhitten handelt es sich um Bestandsgebaude, welche ebenfalls stark eingegriint
sind.
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Abb.: Blick auf den Milltonnensammelplatz (eigene Aufnahme)
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C o

Abb.: Blick auf die Containerabstellflache (eigene Aufnahme)

7 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass sich keine Veranderungen er-
geben. Der Umweltzustand wird sich nicht erheblich verschlechtern.

8 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENZIELL ERHEBLICHER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fur die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche als Parameter zur
Beurteilung herangezogen werden. Anschliel3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in
ihren Auswirkungen fir das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieBende
Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut ohne Beriicksichtigung
der geplanten Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen.
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8.1 Schutzgut Flache

negative Auswirkungen
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AbschlieRende Bewertung

Die Inanspruchnahme unbebauter Flachen ist aus rein landschaftsplanerischer Sicht immer un-
gunstig zu bewerten. Da es sich aber bei etwa 80 m2 der Flacheninanspruchnahme um Verkehrs-
flache handelt, die potenziell bereits versiegelt ist und der restliche Eingriff sehr kleinflachig und auf
einer ungenutzten Béschung erfolgt, ist die Auswirkung auf das Schutzgut Flache als sehr gering
und nicht erheblich einzustufen.

Im Rahmen der Abwégung wird der stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang eingeraumt.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt Uber die
Betrachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet
die Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der
Kriterien Naturndhe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Préagung durch
Standortextreme beurteilt.

negative Auswirkungen
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betriebsbedi | Larmbelastungen und Beeintrachtigungen |M OO |OOM |OM |:|
ngt durch Bewegungsunruhe
. o %)
MalRnahmen positive 5 22 2 = ik
Auswirkungen 23 |28 | 235 o
v5% | 522 | gE | oF
T .E » T E® n 2 o0
Vermeidung | Sind groRflachige Glasfronten an MOO |[OOM |MO O
smafinahme | Gebauden geplant, missen diese durch
n geeignete MaRhahmen gegen Vogelschlag
gesichert werden (z.B. Verwendung
entspiegelter Glaser, Einsatz von
Vorhéngen oder Jalousien, Aufhdngen von
sich bewegenden Mobile 0.4.).
Hinweis, zur Verwendung von Leuchtmittel | M0 |OOM | M O
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
bis maximal 4.000 Kelvin, unter
Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause
Geholzrodungen sind nur auRerhalb der MOO |00 |MO O
Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folge-
jahres vorzunehmen.
Minimie- Verpflichtung zur Aufhangung von MOO |00 | MO O
rungsmaf3- | Nistkasten fur Vogel und Flederméuse
nahme
Ausgleichs | Anlage einer Streu- Nist- und OO0 |IO0OM | MO 1
malnahme | obstwiese mit unterla- | Quartierplatze fur
n gerter artenreicher Vogel und
Extensivwiese. Flederméause,
neue Teillebens-
raume fur Flora
und Fauna (z.B.
Wiesen und BIi-
tenpflanzen fir
Schmetterlinge
und andere In-
sekten).

AbschlieBende Bewertung

Der Geltungsbereich Uberplant eine Stral3enverkehrsflache sowie eine kleinflachige Bdschung.
Gehoblzbestande sind nur auf der Béschung in Form von zwei alten Eichen mit Baumhéhlen und
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Totholzstrukturen vorhanden. Da laut Artenschutzgutachten ein Ersatz fur wegfallende Baume von
2:1 erfolgen muss, mussen innerhalb des Plangebiets in rdumlicher Néhe insgesamt 2 Vogelnist-
kasten und 2 Fledermauskésten angebracht werden. Die Flachen im Geltungsbereich haben daher
nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz und fir einen Ausgleich ist
gesorgt.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen sowie der AusgleichsmalRnahmen fir die weg-
fallenden Habitatbdume, ist nicht davon auszugehen, dass durch die in Rede stehende
Planung Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Storungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter
Arten verschlechtert.

8.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Boden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen
Lebensraumfunktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie
der Funktion des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

2 = O
negative Auswirkungen o 8 % B % o8 | 85
c$S |ESE |22 | RT
5% |52 | §E | 85
T .E ® T E® n 2 o0
anlagebedi | Verlust samtlicher Boden- und MOO OO0 | MO ]
ngt Wasserfunktionen der Flache durch
Versiegelung bzw. Bebauung.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |M [0 |MOO |OM ]
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.
betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |M OO0 |OOM |OM |
ingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und fahrende Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff durch eine versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Féllen jedoch nicht méglich und auch in der vorliegenden
Planung nicht der Fall.

Durch die Errichtung des Multifunktionsgebaudes kommt es zur Versiegelung bisher unversiegelter
Flachen und damit zum Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunktionen. Die Errichtung des Muill-
tonnensammelplatzes und der Containerabstellflache erfolgt auf planungsrechtlich ausgewiesener
StralRenverkehrsflache. Die Errichtung der Sammelplatze ist zwischenzeitlich bereits erfolgt.

Der Eingriff in den Boden ist somit grundsatzlich qualitativ als erheblich zu bewerten, quantitativ
jedoch nicht.
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. o 2
Maflinahmen positive = 22 2 = 3o
Auswirkungen _XT = o5 = E
X255 |feg5 |22 | %
2T 5 E ¢ g E o =
S £ n zZ E® »n 2 o0
Minimierun | Der Oberboden ist MO |OMO M [ [l
gsmalnah | gemaf DIN 18915 nach
men Horizonten geordnet
abseits vom Baubetrieb
zu lagern und vor
Verdichtung 0.4. zu
schitzen.
Hinweise zur MOO OO0 | MO O
Verwendung
versickerungsfahiger
Belage
Minimierung der Ver- MOO OO0 | MO O
siegelung bzw. Fest-
setzung einer niedrigen
GRZ oder zulassigen
Grundflache
Ausgleichs | Festsetzung einer Boden wird MO OO MO O

malRnahme | Streuobstwiese mit
n unterlagerter artenrei-
cher Extensivwiese.

gelockert und
das
Bodengeflige
verbessert.
Damit werden
auch die
biologische

Aktivitat und die
Filterfunktionen

des Bodens
verbessert.

AbschlieBende Bewertung

Grundséatzlich sind zu erwartende Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu
bewerten. Die Eingriffe erfolgen jedoch nicht in unbelasteten oder gar schutzwirdigen Boden.
Aufgrund der geringen Flachengrof3e der zu versiegelnden Flache im Verhéltnis zu der bereits ver-
siegelten Flache des Loreleyplateaus ist der Eingriff als gering und damit nicht erheblich einzustu-

fen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird qualitativ als erheblich bewertet, quantitativ jedoch
nicht. In der summarischen Betrachtung wird der Eingriff noch als ,,nicht erheblich“ bewer-

tet.
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8.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitét, Naturnahe etc.).

(@) - O
i i b 28 9 = O c
negative Auswirkungen _ % § g éa Q %’ .g % %
o532 |22 |§E |5<
T £ 0 Z E® » 2 o 0
anlagebedi | Verlust samtlicher Boden- und MOO |00 | MO O
ngt Wasserfunktionen der Teilflache der bishe-
rigen Boschung durch Versiegelung.
Beeintrachtigungen des MOO |MOO |MO O

Grundwasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung aufgrund des
veranderten Abflussregimes.

baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M [0 | MO O |:|
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.

Wasserverbrauch zum Betrieb von MOO MOO |OM ]

Baumaschinen.

betriebsbed | Gefahr der Versickerung von Schmier-und |M OO0 |OOM |[OM O
ingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Plangebietsflache hat aufgrund der geringen FlachengréRe keine groRe Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung und den Grundwasserhaushalt.

Insgesamt weist die Flache keine besondere Schutzwiirdigkeit bzgl. des Schutzgutes Wasser auf.

0
MaRnahmen positive s | o220 . | 5o
. :(C = 0 S Ho o c
Auswirkungen 7T QL E 2 5 =)
X905 Sa5 T a g5
LS = B = g E o =
T £ ® T E® n 2 o0
Vermeidun | Minimierung der Vermeidung OO0M (OO | MO O
gsmalnah | Versiegelung auf das unndtiger
men notige Mindestmal3. zusatzlicher
Auswirkungen
auf den
Wasserhaushalt.
Minimierun | Empfehlung der Ausgleich der ~O OMTO ™M [ J
g- und Ruckhaltung des Wasserflhrung,
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Ausgleichs | unbelasteten dadurch
mafinahme | Oberflachenwassersin | Vermeidung bzw.
n Zisternen und Minderung von

Dachbegriinungen Abflussspitzen.

Festsetzung zu Anlage | Verbesserung ~O O oo (MO O

einer Streuobstwiese der Infiltration

mit unterlagerter arten- | und Minderung

reicher Extensivwiese. | von

Abflussspitzen.

AbschlieRende Bewertung

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fir den Wasserhaushalt und unter
Berlicksichtigung moglicher Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen wird der Eingriff als
,mittel“, jedoch nicht als erheblich bewertet.

8.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt tber die Betrachtung der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die
Kaltluftentstehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

()] — O
i i = D= D = L c
negative Auswirkungen < g 3 :’;’ Z o .g 23
20 = = E S N ©
852 |822 |SE | G&
TEHR | RES | 328 | 53
anlagebedi | Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch | M0 |(OOM |M O O
ngt Versiegelung und Bebauung.
baubedingt | Luftverunreinigungen durch MOO |MOO |O O
Schadstoffemissionen von Baumaschinen
und —fahrzeugen.
betriebsbed | Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge. MOO (OO O O]
ingt
. o v
MafRnahmen positive - o5 o . o]
. — Ho - 0 S Hod o c
Auswirkungen o) QL2 E 9 25 =]
g o = o N 2
< = 2 N 2D = = c 'O
T3 5 E ¢ S £ o =
S £ n T EO® »n 2 D0
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Ausgleichs | Festsetzung zur Anlage | Erhéhung der MO OO | MO |:|
maflnahme | einer Streuobstwiese Zahl der

n mit unterlagerter arten- | Frischluftproduze
reicher Extensivwiese. | nten zur
Frischluftversorg
ung und
Verbesserung
des Mikroklimas.

Abschlieende Bewertung

Die Plangebietsflache stellt aufgrund der Ausprdgung mit Gehdlzbewuchs eine
Kaltluftproduktionsflache dar. Bedingt durch die Geldndeneigung flie3t die entstandene
Kaltluft in Richtung Westen hin zu Rhein ab. Grof3flachige Eingriffe in den Klimahaushalt
werden durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet. Es entsteht kein erheblicher Ein-
griff in das Schutzgut.

8.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Uber die Betrachtung der
Biotopverbundfunktion, dem VVorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

(@] = O
i i = D= D = L c
negative Auswirkungen 2 g 3 é 3 o .g % %
x 0 4= D = o D
o522 |82 | SE | 6
S £ 0 T E® n 2 SR
anlagebedi | Verlust einer Béschungsflache mit zwei MOO |00 MO O
ngt alten Habitatbdumen
bau- und Keine. O4d0O ([ogoo (gOd O
betriebsbed
ingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im eingriffsrelevanten Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope bzw. nach § 15 LNatSchG oder §
30 BNatSchG pauschal geschiitzten Biotope. Die Baumhohlen an den zwei zu rodenden Eichen
werden durch das Anbringen von Ersatzkasten ausgeglichen. Die Eingriffe erfolgen auf bereits von
Bewegungsunruhe und hoher touristischer Frequentierung belasteten Flachen.

MaRnahmen positive 5 | 2 -% o 5 | 8T
Auswirkungen 27T g o5 35

X905 Ne5 | 82 =
U = X - B —
=T 5 E ¢ ‘G £ Q=
T .E® T E® n 2 o0

Ausgleichs | Anbringen von Ersatz- | Erhéhung der MOO OO |MO O

malnahme | kasten fur Végel und Strukturvielfalt

n Fledermause. und damit des
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Artenpotentials
Festsetzung zur Anlage | von Flora und MOO |00 (MO O
einer Streuobstwiese Fauna

mit unterlagerter arten-
reicher Extensivwiese.

Abschlieende Bewertung

Durch die Anlage der Streuobstwiese mit unterlagerter artenreicher Extensivwiese sowie die Auf-
hangung von Ersatznistkasten wird die Strukturvielfalt in raumlichem Bezug zur Eingriffsflache er-
hoht und damit auch die Biodiversitat. Aufgrund der hohen Nutzung und der bereits vorhandenen
Bewegungsunruhe ist im Plangebiet nicht mit stérungsanfalligen Arten zu rechnen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt werden nicht
prognostiziert.

8.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen
Landschaftsbild und Erholungsfunktion beurteilt.

()] — O
i i = D= D = O c
negative Auswirkungen © £ R o8 S g
£0S |EFTE |TQ | NT
vsx | N2 | S| G<
SEH | 2ES | B8 | 53
anlagebedi | Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes |M OO0 |0OOM |M O ]
ngt durch Errichtung des Multifunktionsgebéu-
des sowie des Mulltonnensammelplatzes
und der Containerabstellflache.
bau- und Keine. goQo ([gdo (0. ]
betriebsbe-
dingt
- o &
MalRnahmen positive = o =g - o]
. - :(C = 0 S Ho o c
Auswirkungen =T QL E D 25 | 5@
X235 |fes |22 | c®
LS EE2 | g E o =
T £ ® T E® n 2 SN}
Minimierun | Einhaltung Harmonisches MOO |[OOoM |80 O
gsmalnah | stadtebaulicher Gesamtbild.
men Festsetzungen (u.a.
GréRRenbegrenzung
baulicher Anlagen und
Landschaftsbildvertragli
che Farbgebung).
Baugestalterische MOO |O0O0M |IMO ]
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Hinweise (u.a.
Landschaftsbildvertragli
che Farbgebung).

Festsetzung zur Anlage | Durchgriinung MOO |00 |MOd ]

einer Streuobstwiese der Umgebung
mit unterlagerter arten- | des Plangebie-
reicher Extensivwiese tes.

in raumlicher N&he zum
Plangebiet.

AbschlieRende Bewertung

Die durch vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild bzw. die Naherholung
sind aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen des Loreleyplateaus als ,gering“ zu bewerten.

Im Ordnungsbereich 5 ist eine Festsetzung zur maximal zulassigen Firsth6he vorgesehen. Die
Firsthohe ist auf max. 7 m festgesetzt. Als unterer MaRbezugspunkt wird die im Bestand hdchste
angrenzende offentliche Verkehrsflache in Gebaudemitte (0stliche Aul3enfassade) definiert.

Die visuellen Auswirkungen im Landschafts- und Ortsbild werden sehr gering sein, da weiterhin
umfangreiche Griinbestande, das Gebaude im Ordnungsbereich 5 insbesondere in Richtung
Osten, Norden und Suden abschirmen werden. Auch in die anderen Himmelsrichtungen liegen
Abschirmungen durch Hochgriin und Bestandsgebaude vor Des Weiteren wird das Gebaude an
einem der tiefsten Gelandepunkte platziert (weil es ja auch eine Pumpstation aufnehmen soll), so
dass es keine exponierte Stellung haben wird.

Unter Beriicksichtigung der Hohenfestsetzungen fiir Gebaude sowie der kleinflachigen An-
derungsbereiche wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich bewertet.

8.8 Natura 2000

GemalR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die
Mitgliedstaaten dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die natirlichen Lebensraume
sowie die wild-lebenden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsprifung (VP) immer schon dann durchzufiihren, wenn die
Maoglichkeit nicht auszuschliel3en ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich
beeintrachtigen kénnte. Wesentlich fiir die Unzulassigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es
sich um eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensraume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiet gefiihrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kdnnen.

Das in Rede stehende Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000 — Gebietes (FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete). Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein
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und Kaub®“ befindet sich westlich des in Rede stehenden Geltungsbereiches in etwa 95 m Entfer-
nung.

Erhaltungsziel dieser Schutzgebietsausweisung ist die ,Erhaltung oder Wiederherstellung

e der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der dynamischen
Gewasserlebensraume und — gemeinschaften sowie der Gewasserqualitdt an den
Rheinzufliissen, auch als Lebensraum autochthoner Fischarten und des Steinkrebses,

e von Schlucht-, Buchen- und lichten Eichen-Hainbuchenwaldern,

e von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintréchtigten
Felslebensrdumen, kleinrdumigen und vielféltigen Lebensraummosaiken, auch als
Nahrungshabitéat fur Fledermause,

e von groRen Fledermauswochenstuben und ungestérten Winterquartieren.*

Durch die Planung werden die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht beeintrachtigt. Es erfolgt
kein Eingriff in Felslebensraume, Gewasser sowie deren Randstreifen oder in extensiv genutzte
Wiesenflachen.

Zudem grenzt das Plangebiet an das européische Vogelschutzgebiet Mittelrheintal (5711-401)
an. Als Hauptvorkommen der fur die Bestimmung des Erhaltungszieles der
Schutzgebietsausweisung relevanten Arten ist der Wespenbussard, Wanderfalke, Haselhuhn,
Mittelspecht, Grauspecht, Schwarzspecht, Neunttter, Uhu, Schwarzstorch sowie Schwarz- und
Rotmilan aufzufuhren. Die Ausweisung des Vogelschutzgebietes Mittelrheintal dient der Erhaltung
oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und Mischwélder mit ausreichendem Eichenbestand
sowie von Magerrasen und Felsbiotopen. Durch die Planung wird auch in diese geschitzten
Biotope nicht eingegriffen.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura2000- Gebiete sind
entsprechend nicht zu erwarten.

8.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Das Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen ist im Fall der vorliegenden Ande-
rungsplanung nicht weiter relevant, da es sich nicht um ein Wohngebiet handelt. Die Flache des
Loreleyplateaus wird lediglich zur temporaren Erholungsnutzung besucht.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des
Menschen sind somit nicht zu erwarten.

8.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschéatze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Investitionsguter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet waren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.
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Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

8.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Die heutige Freilichtbiihne gilt als Denkmalzone. Sie liegt in raumlicher Nahe der Anderungsberei-
che, vor allem von Anderungsbereich 1 (OB 5). Das Kulturdenkmal wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht negativ beeintrachtigt. Die gesamten freizeitlichen Nutzungsstrukturen und der betriebli-
che Ablauf des Loreleyplateaus profitiert vielmehr von den Plananderungen.

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwiirdige Funde
gemacht werden, so ist die zustéandige Denkmalbehérde zu benachrichtigen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Kernbereiches des UNESCO-Welterbes Oberes
Mittelrheintal. Hervorragendes Qualitdtsmerkmal des Welterbes ist der einzigartige Zusammenhang
und die jeweilige Qualitdt von Geologie, Geomorphologie, Flora und Fauna, Kulturlandschatft,
Landschaftsasthetik und Zeugnissen der bewegten mitteleuropaischen Geschichte.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald 2017 werden auch Aussagen zur weiteren Entwicklung des
oberen Mittelrheintals getroffen.

GemaR RROP? wird fur das obere Mittelrheintal eine nachhaltige Weiterentwicklung angestrebt. Ziel
ist es, den in dem Raum lebenden Menschen und anséassigen Betrieben ausreichende Erwerbs-
und Wirtschaftsgrundlagen zu bieten.

Entsprechend dem Grundsatz 187° soll in der Region die Bevdlkerungszahl stabilisiert und das
Arbeitsplatzangebot ausgebaut werden.

Die besonders sensiblen Freirdume der naturraumlichen Einheit ,Oberes Mittelrheintal“ sollen von
groBeren Siedlungen und Einzelbauwerken freigehalten werden. Ein weiteres Zusammenwachsen
der Bebauung zwischen den Orten soll vermieden werden. Dies gilt ebenso flir eine weitere
Hangbebauung. Um ein weiteres Zusammenwachsen der Bebauung zu vermeiden, werden im
Regionalen Raumordnungsplanung Siedlungszasuren ausgewiesen®. Durch die Planung wird nicht
in eine Siedlungszasur eingegriffen.

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplans nur um flachenhaft kleine bis sehr kleine Ande-
rungen im direkten Bebauungszusammenhang handelt und zudem mehrere Anlagen bereits vor-
handen sind, ist nicht davon auszugehen, dass es Konflikte mit dem Status des Welterbes gibt.
Durch die geringen Umnutzungen bzw. Neubauten sollen lediglich bessere Voraussetzungen fiir die
optimale Gestaltung auf dem Gelande des Loreley-Plateaus geschaffen werden, was auch
Zielsetzungen des Handlungsprogramms Welterbe Oberes Mittelrheintal entspricht.

8 Siehe G 1, Kapitel 4.6 Oberes Mittelrheintal (UNESCO — Welterbe), S. 96, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2017

® Siehe G 187, Kapitel 4.6 Oberes Mittelrheintal (UNESCO — Welterbe), S. 97, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2017

10 Siehe G 188, Kapitel 4.6 Oberes Mittelrheintal (UNESCO — Welterbe), S. 98, Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2006
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Von der Planaufstellung gehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.

8.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein
funktionales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefuige kann Uber die Darstellung und Bewertung
der einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen
werden in schutzgutinterne und schutzgutibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu
kommen Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und
MaRnahmenempfehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind zwischen den einzelnen
Schutzgitern keine bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder —
Zielarten sind nicht zu erwarten.

8.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu berticksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies ist eine
Vorgabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuihren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die
Ermittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Priifgegenstand.

Derzeit sind keine weiteren Planungen im Gebiet oder in einem bewertungsrelevanten Umfeld
bekannt. Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen
madgliche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu koénnen. Bei der Aufstellung eines
Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten
grundsatzlich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Losungsmoglichkeiten
z.B. zur ErschlieBung, zur Stellung der Baukdrper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als
Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des
Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).

Fur die Erweiterung und Optimierung der Nutzungsstrukturen des Loreleyplateaus sind die Errich-
tung des Multifunktionsgebaudes sowie des Miilltonnensammelplatz und der Containerabstellflache
essenziell. Im geplanten Multifunktionsgebéude soll ein Abwasserpumpwerk mit Pumpenschalt-
schrank eingerichtet werden sowie Sanitéaranlagen fiir Besucher des Loreley-Plateaus. Das Gebau-
de muss aus abwasserbeseitigungstechnischen Griinden am tiefsten Punkt des Gelandes platziert
werden, weshalb der vorgesehene Standort gewahlt wurde. Da es sich jeweils um ein standortbe-
zogenes Erweiterungsprojekt fiir die funktional bendétigten Ablaufe handelt, ergibt sich kein alternati-
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ver Standort. Die umliegenden Flachen wirden den gleichen oder gar einen hoheren Eingriffswert
verursachen.

Die Nullvariante, sprich der ganzliche Verzicht auf die Umsetzung der Planung, ist nicht als
Alternative in Betracht zu ziehen, da so von dem Vorhaben der besseren Positionierung der
Gesamtanlage Abstand genommen werden misste.

Die Null-Variante ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch die Bebauungsplandnderung keine
erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches MaR
reduziert werden konnten.

10 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG

Durch die Anderungsplanung werden keine klassischen Wohngeb&dude zum dauerhaften Aufenthalt
errichtet. Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der
sparsame und effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern
dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden
Bauvorschriften ausreichend sichergestellt. Weiterhin wird die sachgerechte Entsorgung von
Wasser und Abfall durch Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt.
Oberflachenwasser soll im Gebiet zurlickgehalten und in Abhangigkeit der Bodenverhéltnisse
versickert werden — entsprechende Hinweise sind in den Planunterlagen eingearbeitet worden.

11 AUSWIRKUNGEN AUF FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

FFH- und Vogelschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht direkt raumlich betroffen.

Das Plangebiet grenzt jedoch an das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub“ an.
Erhaltungsziel dieser Schutzgebietsausweisung ist die Erhaltung oder Wiederherstellung:

e der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der dynamischen
Gewasserlebensraume und — gemeinschaften sowie der Gewasserqualitét

e von Buchen- und lichten Eichen-, Hainbuchenwaldern,

e von nicht intensiv genutzten Wiesen und Magerrasen sowie unbeeintrachtigten
Felslebensrdumen, kleinrdumigen und vielféltigen Lebensraummosaiken, auch als
Nahrungshabitét fur Flederméause,

e von groRen Fledermauswochenstuben und ungestdrten Winterquartieren.

Zudem grenzt das Plangebiet an das europaische Vogelschutzgebiet Mittelrheintal (5711-401) an.
Als Hauptvorkommen der fiir die Bestimmung des Erhaltungszieles der Schutzgebietsausweisung
relevanten Arten ist der Wespenbussard, Wanderfalke, Haselhuhn, Mittelspecht, Grauspecht,
Schwarzspecht, Neuntdter, Uhu, Schwarzstorch sowie Schwarz- und Rotmilan aufzuftihren. Die
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Ausweisung des Vogelschutzgebietes Mittelrheintal dient der Erhaltung oder Wiederherstellung
strukturreicher Laub- und Mischwélder mit ausreichendem Eichenbestand sowie von Magerrasen
und Felsbiotopen. Durch die Planung wird auch in diese geschiitzten Biotope nicht eingegriffen.

Grundsatzlich ist es so, dass durch die geplanten Anderungen in den planungsrelevanten Ande-
rungsbereichen keine erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet und das FFH-Gebiet
gegeben sind. Das Gelande der Anderungsbereiche liegt nicht innerhalb der
Schutzgebietsausweisungen.

Darlber hinaus ist zu beachten, dass das Gelande des Loreleyplateaus bereits mehrere Jahre zur
freizeitlichen Erholung genutzt wird. Dies wird auch nach der Umsetzung der Anderungsplanungen
der Fall sein, so dass sich grundsatzlich keine neu zu bewertende Gesamtsituation ergibt. Daher ist
das Gebiet bereits von einer Bewegungsunruhe beeinflusst und vorbelastet.

Da sich aufgrund der Anderungsplanungen keine Intensivierung des freizeitlichen
Nutzungsbetriebes ergibt, ergeben sich auch keine starkeren Eingriffe bzw. Auswirkungen
auf die FFH-Gebiete. Eine neu zu bewertende Gesamtsituation ist daher nicht gegeben.

Die Unterwanderung der Erhaltungsziele beider Schutzgebietsausweisungen ist daher nicht zu
erwarten.

Es sind keine Beeintrachtigungen der ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

12 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN DURCH
KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MalRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Im Zuge der Planumweltpriifung konnten
in der Prifung der Gesamtplanung (Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen werden berlicksichtigt)
keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert werden, so dass an dieser Stelle dem
Grunde nach keine weiteren Aussagen erforderlich sind.

In den Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen aufgenommen, um die Eingriffsfolgen zu
minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fir einzelne Schutzgiter zu
vermeiden. Zu diesen Festsetzungen zéhlen (lediglich inhaltliche Wiedergabe):

¢ Die Hohenentwicklung im Ordnungsbereich 5 werden durch die Zulassigkeit von einem Kel-
lergeschoss sowie maximal einem Vollgeschoss beschréankt. Die maximal zulassige First-
héhe betragt zudem 7,00 m. Als unterer MaRzugspunkt wird die im Bestand hdchste an-
grenzende offentliche Verkehrsflache in Gebaudemitte (6stliche AuRenfassade) definiert.

e Die Rodung von Geholzbestanden wird auf ein erforderliches Minimum reduziert und durch
Anbringung von Ersatzkésten ausgeglichen.

e Baugestalterische Aspekte ergeben sich aus den baurechtlichen Festsetzungen des UR-
Plans und der Gestaltungssatzung fiir das Loreley-Plateau.
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e Es sind externe Kompensationsmal3hahmen vorgesehen und der Planung zugeordnet.
Hierdurch sind funktionale MaflRnahmen vorgesehen, die eine Extensivierung von Boden
vorsehen, aber auch multifunktional auf die Schutzguter wirken.

13 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemaf Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekampfungsmaRnahmen fiir derartige Krisenfalle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfalligkeit fiur schwere Unfdlle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative
Auswirkungen durch solche Unfalle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung Kkeine Eingriffe zu erwarten, durch deren
Auswirkungen eine erhohte Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
ist.

13 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DES PLANVORHABENS
(MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB ist fur Bebauungspléane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden sind, die Durchfilhrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses
Monitorings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch
entsprechende MaRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen
und AusgleichsmalRhahmen.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der
stadtebaulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kénnen bereits mit
Umsetzung der einzelnen BaumalRnahmen tberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stadtebaulichen
Minimierungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmalihahmen in engem,
zeitlichem Zusammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des
Wachstumsfortschrittes der Vegetation.

Folgende Monitoringmalinahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
Festsetzungen zum Nachkontrolle nach Gemeinde bzw. Verwaltungsgang, Begehung —
MaR der baulichen Realisierung, beauftragte VGV-Bau- Dokumentation der Ergebnisse
Nutzung turnusmafige und Umweltverwaltung
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Nachkontrolle alle 10

Jahre
Umsetzung der | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im
festgesetzten Nachkontrolle nach Gemeinde bzw. Verwaltungsgang, Begehung oder
Begriinung Realisierung, beauftragte VGV-Bau- Luftbildauswertung — Dokumentation

turnusmafige und Umweltverwaltung der Ergebnisse

Nachkontrolle alle 10

Jahre
Anlage / Umsetzung | Zehnjéahriger Turnus Fachbehorden, Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und | bzw. im Zuge ohnehin Fachplaner Zuge ohnehin anstehender
externen vorzunehmender Bestandsbewertungen (z. B.
Kompensationsmafl3na | Erhebungen Landschaftsplanfortschreibungen)
hme(n)

Fur das Monitoring sind die Stadte und Gemeinden nach dem BauGB zustandig. Sie sind jedoch
auch auf den Sachverstand der zustandigen Fachbehérden, insbesondere der Unteren
Naturschutzbehtrde angewiesen.

Durch die Bindelung der MonitoringmalBhahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen
zehnjahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im
Rahmen der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehorden erhebliche,
unvorhergesehene Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Tragerin der
Planungshoheit bzw. der beauftragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).

14 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTVERTRAG-
LICHKEITSPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen. Ergéanzend wurden drtliche Bestandsaufnahmen am 27.09.und 14.11.2023
durchgeflhrt.

Es wurden fir die Erhebungen und Bewertungen Uberwiegend digitale Karten der
Landesverwaltungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte
Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewassergite, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-
Gesellschaften und Klima aktuell ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der
topografischen Karte und von Luftbildern eine wichtige Stltze bei der Interpretation.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

15 ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

Im Rahmen der 5. Anderung soll u.a. Baurecht fir ein Multifunktionsgebaude geschaffen werden.
Der Planungsverband Loreley hat den Aufstellungsbeschluss am 11.05.2023 gefasst. Der
Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren nach Baugesetzbuch geéndert.

Die 5. Anderungsplanung beinhaltet drei Teilbereiche. Anderungsbereich 1 umfasst die Ausweisung
fur ein Sondergebiet gemafl § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionsgebaude
mit Sanitdranlage und begleitenden Abstellflachen®. Dieses befindet sich innerhalb des neu
festgesetzten Ordnungsbereiches 5 im stdlichen Anschluss an die Freilichtbihne und grenzt direkt
an den Vorplatz des Besucherzentrums. Im Ur-Bebauungsplan handelt es sich bei der Flache um
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die Ausgleichsflache P4. Der Eingriff erfolgt auf etwa 250 m2 und dient als Gebaude fir
Sanitédranlagen und angliedernden  Abstellflachen. Im  Zuge der Errichtung des
Multifunktionsgebdudes missen zwei alte Eichen gerodet werden. Ein entsprechender
Ersatzschliissel (analog der Bewertung aus der damaligen 3. Anderungsplanung) von 2:1, also
jeweils 1 Vogelnistkasten und 1 Fledermauskasten, ist anzuwenden. Dies entspricht fir den Eingriff
in Ordnungsbereich 5 bei zwei zu rodenden Ho6hlenbdumen 2 Vogelnistkasten und 2
Fledermauskasten, die innerhalb des Kultur- und Landschaftsparks an geeigneter Stelle
aufzuhangen sind. Die verbleibende Ausgleichsflache P4 wird von der Planung nicht tangiert.

Der Anderungsbereich 2 setzt ebenfalls ein Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO fest. Hier wird
die Zweckbestimmung far zwei Teilflachen mit ,containerabstellflache® und
.Milltonnensammelplatz“ festgesetzt. Dieses Sondergebiet befindet sich innerhalb des neu
festgesetzten Ordnungsbereiches 6 0Ostlich des ehemaligen Jugendheims auf einer bisher als
Verkehrsflache festgesetzten Flache, angrenzend an die Grinflache (temporéarer Parkplatz und
temporare Buswendeanlage). Die Abstellflachen werden bendétigt zur Unterbringung von
Mullcontainern und Miilltonnen aus der gewerblichen gastronomischen Nutzung und von
Grol3containern, die in Zusammenhang mit der ,Loreley-Touristik“ stehen. Die etwas groéRere
Flache ist eingehaust, so dass eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt (vgl.
Bildaufnahme). Die sudliche Flache ist eine Abstellflache fur zwei GroRcontainer, die mit Lkw
gefahren werden. Beide Flachen sind auf Grundlage eines Bauantrages und einer
Ausfuihrungsplanung aus dem Jahr 2021 bereits realisiert worden.

Des Weiteren sollen zwei im nordlichen Bereich des Kultur- und Landschaftsparks vorhandene
Holzblockhitten unveréandert erhalten bleiben. Diese waren gemalf urspriinglicher Planungsabsicht
im Rahmen der 3. Anderungsplanung zur Entfernung vorgesehen. Der 3. Anderungsbereich in der
5. Anderungsplanung beinhaltet den Entfall der Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Loreley”. Diese beinhaltet den Rickbau bestehender Gebdude, die in der
Planzeichnung mit einem X gekennzeichnet sind. Die Gebédude oder Gebaudeteile waren zum
Ruckbau und der entsprechenden Entsorgung festgesetzt. Diese Festsetzung entfallt fir den
vorliegenden Anderungsgeltungsbereich und die Gebaude sollen bestehen bleiben.

Durch die Plananderung werden keine Nutzungen zugelassen oder etabliert, die Uber den jetzt
schon vorhandenen Stérgrad hinausgehen. Aus diesem Grund ist auch nicht davon auszugehen,
dass sich Konflikte mit den ausgewiesenen Natura 2000-Gebieten im Umfeld des Plangebietes
ergeben.

Im Rahmen der Plan-Umweltprifung wurden auf die zu untersuchenden Schutzgiter keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen, auch unter Beriicksichtigung vorgesehener

Die ,groéften” Eingriffe sind in das Schutzgut Boden durch das geplante Multifunktionsgebaude zu
erwarten. Grundsatzlich sind zu erwartende Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich
zu bewerten. Die Eingriffe erfolgen jedoch nicht in unbelasteten oder gar schutzwirdigen Boden.
Aufgrund der geringen Flachengrof3e der zu versiegelnden Flache im Verhaltnis zu der bereits ver-
siegelten Flache des Loreleyplateaus ist der Eingriff als gering und damit nicht erheblich einzustu-
fen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde letztendlich qualitativ als erheblich bewertet,
guantitativ jedoch nicht. In der summarischen Betrachtung wurde der Eingriff noch als
,hicht erheblich“ bewertet.

Es sind zudem externe KompensationsmalRhahmen vorgesehen und der Planung zugeordnet.
Hierdurch sind funktionale MalRhahmen vorgesehen, die eine Extensivierung von Boden vorsehen,
aber auch multifunktional auf die Schutzguter wirken (insbesondere Anlage und Entwicklung
extensiver Wiesen mit Streuobstbdumen).
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Bei Umsetzung der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen kann fir die betroffenen
Schutzgiter ein Ausgleich erzielt werden, so dass ,keine erheblichen Umweltauswirkungen® durch
die Planung entstehen.

In der Alternativenpriifung wurde ausgefihrt: Fir die Erweiterung und Optimierung der Nutzungs-
strukturen des Loreleyplateaus sind die Errichtung des Multifunktionsgebaudes sowie des Millton-
nensammelplatz und der Containerabstellflache essenziell. Im geplanten Multifunktionsgebaude soll
ein Abwasserpumpwerk mit Pumpenschaltschrank eingerichtet werden sowie Sanitaranlagen fur
Besucher des Loreley-Plateaus. Das Gebdude muss aus abwasserbeseitigungstechnischen Griin-
den am tiefsten Punkt des Geléandes platziert werden, weshalb der vorgesehene Standort gewahlt
wurde. Da es sich jeweils um ein standortbezogenes Erweiterungsprojekt fur die funktional bendétig-
ten Ablaufe handelt, ergibt sich kein alternativer Standort. Die umliegenden Flachen wiirden den
gleichen oder gar einen hoheren Eingriffswert verursachen. Die Nullvariante, sprich der ganzliche
Verzicht auf die Umsetzung der Planung, ist nicht als Alternative in Betracht zu ziehen, da so von
dem Vorhaben der besseren Positionierung der Gesamtanlage Abstand genommen werden
misste. Die Null-Variante ist auch rechtlich nicht zu wahlen, weil durch die
Bebauungsplandnderung keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen nicht
ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Malf? reduziert werden kénnten.

Unter Berlicksichtigung des Planungskonzeptes in seiner Gesamtheit sind keine erheblich
negativen Umweltauswirkungen in die Schutzguter zu erwarten.
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Projektnummer: 12 788
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

B. Eng. Maren Hoffmann
M. Sc. Yihan Liu

KARST INGENIEURE GMbH e
Weiland (Vorsitzender Planungsverband Loreley)

Anhang

Pflanzliste

Merkblatt SUwag Gruppe

Lageplan zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach vom
04.03.2024
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PFLANZLISTE:

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten auf trockenen Lossbdden

Stieleiche
Traubeneiche
Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Haselnuss

Liguster

Wolliger Schneeball
Eingriffeliger Weil3dorn
Roter Hartriegel
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Quercus robur
Quercus petraea
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Sonstige allgemeine PFLANZLISTE:

B Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume I1. GroRenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Straucher:

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

20. Sept. 2024
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C Straucher fir den Stral3enraum

max. Wuchshdhe

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Besen-Ginster
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnlicher Liguster

Gewohnliche Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

D Einheim. Baume und Straucher wechselfeuchter Standorte
Baume Il. GroRenordnung

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

8m
2-3m
4-6m
1-2m
7m
5m
2-3m
3m
3m
1,5m
3m
8m
6m
5-7m
4m

max. Wuchshdhe

Feldahorn Acer campestre 15m
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Vogelkirsche Prunus avium 15-20 m
Traubenkirsche Prunus padus 10 m
Salweide Salic caprea 10 m
Bruchweide Salix fragilis 10-15m
Straucher

max. Wuchshéhe
Hasel Corylus avellana 4-6m
Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 8m
Grauweide Salix cinerea 5m
Ohrweide Salix aurita 2m
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 4m

Streuobstsorten

Apfel
Mirabelle
Kirsche
Pflaume

Wildobstarten

Wildbirne
Holzapfel
Wildkirsche

Pyus pyraster
Malus sylvestris
Prunus avium

20. Sept. 2024
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Merkblatt Siwag Gruppe
Merkblatt Siiwag

Gruppe
Siiwag Netzservice GmbH
Merkblatt fiir Arbeiten in der Ndhe von Kabeln und
Rohrleitungen

Allgemeines

Vor Aufnahme won Tiefbauarbeiten besteht die Verpflichtung zur Information beim &rtlichen Netzbetreiber, ob Leitungen
vorhanden sind. Ist letzteres der Fall so ist eine Planauskunft lber deren Lage einzuholen Die Beschadigung won
Versorgungsleitungen  filhrt  zu  Schadenersatzanspriichen und gof.  strafrechtlichen  Konseguenzen. Sie  hat
Versorgungsstirungen ebenso zur Folge wie mégliche Personengefahrdung oder -schadigung.

Lage der Versorgungsleltungen

Versorgungsleitungen kénnen auf dffentlichem wie privatem Grund liegen. MalRangaben in Planen stellen nur ungeféhre
Richtwerte dar. Sie kénnen sich insbesondere durch nachtrégliche Veranderungen der Erdoberflaiche ohne unser Wissen
veréndert haben. Der Leitungsverlauf wird im Regelfall durch Trassenwarnband gekennzeichnet, im Kabelgraben kénnen
zusitzliche Abdeckungen vorliegen (Ziegel, Betonsteine usw.). Lage und Tiefe von Leitungen sind durch vorsichtig gefiihrie
manuelle Querschlage festzustellen.

Arbeiten in Leltungsnahe

Bei Arbeiten in Leitungsnahe ist besondere Sorgfalt erforderlich. Bei Versorgungsleitungen, die keine eindeutige Bemassung
haben, sind sicherheitshalber vor Beginn der Tiefbauarbeiten in einem Abstand von bis zu 1,5 m von der im Plan verzeichneten
Leitungslage, Suchgriben per Handschachtung anzulegen. B ders zu beachten ist: Keine Baumaschinen (Bagger,
Schieber, Frasen usw.), keine spitzen oder scharfen Werkzeuge (Spitzhacke usw.), keine Bohrungen, kein Einschlagen wvon
Pfahlen, keine Arbeiten mit starker Hitzeentwicklung (Schweilfen usw.) bzw. Gefahrstoffen (Sauren, Laugen usw.) einsetzen.
Zur Arbeit in Leitungsniahe empfohlen wird eine flach gefiihrte Schaufel.

Der Einsatz von Erdraketen zum Herstellen von Hausanschlissen darf nur dort erfolgen, wo die seitliche Lage und Tiefe von
anderen Versorgungsleitungen bekannt ist.

Unbeabsichtigt freigelegte Versorgungsleitung

Unbeabsichtigtes Freilegen won Versorgungsleitungen ist der SUWAG Netzservice GmbH sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
missen bis zum Eintreffen eines Siwag Mitarbeiters an dieser Stelle sofort unterbrochen wenden. Freigelegte
Versorgungsleitungen sind vor Beschadigung (Druck, Stof, Schlag, Zug usw.) zu schitzen. Leitungan hochbinden, abfangen,
Muffen zugentlastet aufhéngen. Versorgungsleitungen nicht verbiegen oder verschigben, Die weiteren Erd- und Bauarbeiten
diirfen nur nach Weisung eines Stwag Mitarbeiters durchgefiihrt werden.

Wiederverlegung

Die Wiederverlegung freigelegter Versongungsleitungen soll auf fester, glatter und steinfreier Oberflache, in 10 cm starker
Sandschicht singebettet, erfolgen. Abdeckungen oder Markierungen sind wiederherzustellen. Versorgungsleitungen nicht fest
einmauern oder einbetonieren. Die eingebetteten Versorgungsleitungen mit hohlraumfreier Abdeckung ohne Steine zuschiitten.

Beschﬁdlgung bedeutet Lebensgefahr
Bei jeder auch noch so geringfilgigen Beschiadigung ist unverziglich die SUWAG Netzservice GmbH zu verstandigen. Das gilt
auch, wenn Kabelmerksteine entfernt wurden. Bei Beschadigungen sind folgende Malinahmen zu ergreifen:

Beschadigung des Starkstromkabels:
¢  Cerdt aus dem Gefahrenbereich bringen!
¢+ Anwesende Personen auffordern, Abstand zu halten!
+ Schadenstelle sofort verlassen und absperren!
e Die SUWAG Netzservice GmbH unverziiglich benachrichtigen!

Beschadi der Gasleit

s  Funkenbildung wermeiden, keine elektrische Anlage bedienen, wvorhandene
Zindquellen, z.B. Sturmlaternen sofort léschen, nicht rauchen!

+  Sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen.

»  CGefahrenbereich verlassen und weitréumig absichern.

+ Schadenstelle absperren und Zutritt unbefugter Personen verhindern.
¢ Unverziiglich die SUWAS Netzservice GmbH zu benachrichtioen.

* Falls erforderlich Polizei und Feuerwehr benachrichtigen.

*  Weitere Malinahmen moglichst sofort bei der telefonischen Meldung des
Schadens won der SUWAG Metzservice GmbH, der Polizei oder Feuerwehr
erfragan.

¢  Gefahrenbereich mit Personal Gberwachen.

Unvermutetes Antreffen

Bei unvermutetem Antreffen einer Versorgungsleitung der SUWAG Energie AG sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen; die
Stelle muss markiert und gesichert werden. Die SUOWAG MNetzservice GmbH ist unverziiglich zu verstindigen. Ein Fortgang der
Arbeiten darf nur nach Weisung der SUWAG Netzservice GmbH statffinden.

Inrormatlonspﬂlcht gegenuher Mitarbeltern
Die hier gegebenen Informationen sind an alle betroffenen Arbeitskréfte weiterzugeben.

20. Sept. 2024
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