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5. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANS "LORELEY"

PLANUNGSVERBAND LORELEY

STAND: VERFAHREN GEMASS §§ 3 (2) und 4 (2) BAUGB

MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: DIN A4 PROJ.-NR.: 12 788 DATUM: 20.09.2024

BEARBEITUNG: 56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
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ZEICHENERKLARUNG

SO = Sondergebiet
m—— Uberbaubare Grundsticksfliche

+———nicht Uberboubare Grundsticksfliche

250 m? Grundfldche (GR) max.

] B{]ugr ense

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrstliche besonderer Zweckbestimmung
— Ful3gdngerbereich —

Offentliche Griinfldchen

Private Grinfldchen

Umgrenzung von Flachen fur MalB3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
zB. A Ordnungsbereich fur die Landespflege

g pp—— .Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans
in der Fassung der 5. Anderung

z.B. 5 Ordnungsziffer

e Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im

SRR szob - Sinne des Naturschutzrechts (8§30 BNatSchG)
ekl prmanssesedocsises b Quelle: LANIS Rheinlond—Pfalz
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TEXTFESTSETZUNG

SATZUNGSGEMASSE BESTIMMUNG ZU DEN
FESTSETZUNGEN:

Es gelten die Textfestsetzungen des Bebauungsplans in der Fassung vor der 5.
Anderung des Bebauungsplans ,Loreley”.

Zusatzlich gelten nachfolgende Festsetzungen. Entgegenstehende Festsetzungen des
Bebauungsplans in der Fassung vor der 5. Anderung treten aulter Kraft:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIET UND ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 1 (2) und (3) und § 11 (2) BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 5 ein SO -
Sondergebiet gemal § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
JMultifunktionsgebdude mit  Sanitdranlage  und  begleitenden
Abstellflachen” festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 6 ein SO -
Sondergebiet geméall § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Containerabstellflache” und  mit der Zweckbestimmung
Milftonnensammelplatz® festgesetzt.

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN 5 LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 GROSSE DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE (§ 16 (2) Ziffer 1
BauNVO)

Die Groe der zuldssigen Grundfidche baulicher Anlagen belragl.
Ordnungsbereich 5: max. 250 m?

Ordnungsbereich 6:

Teilbereich Miilltonnensammelplatz: max. 50 m?

Teilbereich Containerabstellflache: max. 30 m?

22 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) ZIFFER 4 BAUNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehthen werden wie folgt festgesetzt:
Ordnungsbereich 5: Maximal | Vollgeschoss

Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 7,00 m.

Als unterer MaBzugspunkt wird die im Bestand héchste angrenzende
offentliche Verkehrsflidche in Gebaudemitte (Ostliche AuBenfassade)
definiert.

Ein Kellergeschoss ist zuldssig, es wird auf die Zahl der Vollgeschosse
nicht angerechnet.

3 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und (2) BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 (1) BauNVO sind auch
auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen geméall § 14 (2) BauNVO sind im
Ordnungsbereich 5 zuldssig. In allen anderen Ordnungsbereichen nur
ausnahmsweise.

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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4  FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR,
LANDSCHAFT (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

ENTWICKLUNG VON NISTPLATZEN UND QUARTIEREN FUR
VOGEL UND FLEDERMAUSE

Im Bereich des Kultur- und Landschaftsparks und/oder in der
Ausgleichsfidche P 4 sind durch Aufhdngung von Nistkasten und
Fledermauskéasten neue Nistpldize und Quartiere fiir Végel und
Fledermé&use zu schaffen.

Hierzu ist je zu rodendem Hohlenbaum ein Ersatzschliissel 2:1, also
Jjeweils 1 Vogelnistkasten und 1 Fledermauskasten, in Ansatz zu
bringen. Dies entspricht fir den Eingriff in Ordnungsbereich 5 bei zwei
Zu rodenden  Hohlenbdumen 2  Vogelnistkdsten und 2
Fledermauskéasten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

5  AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und 2 und § 88 (6)
LBauO)

DACHGESTALTUNG

Bei Hauptgebéuden sind Flachdédcher oder flach geneigte Décher bis
10° extensiv zu begrinen.

Fur alle anderen Dachausbildungen werden schieferfarbene
Bedachungsmatenialien festgesetzt (z.B. Naturschiefer, Kunstschiefer,
Dachpfannen). Es sind nur Dachfarben zuldssig die den folgenden RAL-
Nr. entsprechen: 7003 bis 7022. Die Dacheindeckungen dlrfen keine
reflektierenden, blinkenden oder glasierten Oberflachen aufweisen.

Die vorstehenden Festsetzungen gelten nicht fiir den Ordnungsbereich
6 (Containerabstellfidchen).
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ENTFALL VON FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung Nr. 7.5 der 3. Anderung des Bebauungsplans
LLoreley” entféllt beziiglich des Geltungsbereichs der 5. Anderung
des Bebauungsplans:

7.5 RUCKBAU BESTEHENDER GEBAUDE

Die in der Planzeichnung entsprechend mit einem X gekennzeichneten
Gebédude oder Gebédudeteile sind entsprechend der Planzeichnung
zurlick zu bauen und zu entsorgen.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige 6Offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf
als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet
werden, Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m® versiegelte
Grundsticksflache 4-5m® Behaltervolumen zur Verfligung stehen. Die innerhausliche
oder innerbetriebliche Verwendung wvon Niederschlagswasser ist dem zustandigen
Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung) und den
Verbandsgemeindewerken Loreley anzuzeigen.

Wasserdurchlassige Beldge: Gebaudezuwege und Stellplatze sollten mit offenporigen
Belagen (Dranpflaster, wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen eic.)
befestigt werden, um eine Versickerung zu gewanrielsten. Gaman § 10 (4) LBauD
Rheinland-Pfalz sind Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich beschranken, nur zuldssig, soweit thre Zweckbestimmung dies erfordert.

Archdologischer Denkmalschutz: Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Aullenstelle Koblenz, weist in ihrer Stellungnahme
vom 15.02.2024 auf Folgendes hin:

Im Bereich des raumlich benachbarten Kultur- und Landschaftsparks (S0  Beherbergunag/
gastronomisch-kulturelle 2wecke / Museum®) sind der Direktion Landesarchéologie,
Aultenstelle Koblenz schitzenswerte archéologische Denkmaéaler bekannt, die zu erhalten
sind. Es wird empfohlen, vor weiteren Planungen zur Umsetzung des Bebauungsplans
den Kontakt mit der oben genannten Dienststelle aufzunehmen.

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16 = 21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email
uber landesarchaeologie-koblenz@gdke. rip.de oder telefonisch unter 0261 6875 3000
dnizuzeigen., Weiterhin sind der Vorhidbentrdger wie gueh dig ortich eingeseizien Firmen
dariber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten
in Bereichen, in denen archaoclogische Denkméler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr.
13 DSchG RLP ordnungswidrig sind. Unabh&ngia won dieser Forderung ist der
Vorhabentrager sowie die ausfihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen beziglich der
Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von archdclogischen Funden und Befunden
an die Bestimmungen gemal §§ 16 — 21 DSchG RELP gebunden.

Radonpravention: Zur Planung der 3. Bebauungsplananderung liegt eine | Gutachtarliche
Stellungnahme zur Radonbelastung in der Bodenluft, Bebauungsplan Loreley - 3.
Anderung™, erstellt am 20.08. 2015 durch den Sachverstandigen fir Radon Dr. Joachim
Kemski vor. Die Ergebnisse sind fir die Planung und spétere Umsetzung unkritisch, Das
vorliegende Gutachten ist der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans im
Anhang beigefigt und wird damit Teil der Begrindung. Fir Einzelheiten wird hierauf
verwiesen.
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Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemalk DIN 18915 sowie DIMN
18731 (u.a. Verwertung von Bodenmaterial und Erdaushub) nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 8. zu schiltzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und =2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren zu berlcksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
vom 08.10.2015 zur 3. Bebauungsplananderung wird ergdnzend empfohlen: Bei
Planungen, die bis an die Felskanten reichen, sollite die Standsicherheit dieser Bereiche
vorab untersucht werden. Geeignete Absturzsicherungen sind gegebenenfalls
einzuplanen. Fir Meubauvorhaben oder gréiere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Grenzabstdnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand won Einfriedungen) und der §% 44 fi.
LMRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a, missen danach
Einfriedungen wvon der Grenze eines Wirischaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstralbengesetzes) 0,5 m zurlckbleiben.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind
erforderliche Gehdlzrodungen auléerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Sind grolflachige Glasfronten an Gebduden geplant, miissen diese durch geeignete
Malinahmen gegen ‘Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz wvon Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen won sich bewegenden Mobile
0.4.).

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten sowie zur Abwehr von
Kollisionsgefahren zwischen Fahrzeugverkehr und insektennachjagenden Fledermausen
sollten fiir Aulenbeleuchtungen im Stralenraum oder an Gebduden im Plangebiet
ausschlieldlich Leuchtmittel (z. B. mittels LED-Technik oder Matriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-weilte Lichtfarbe)
bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehiuse
eingesetzt werden, die kein Licht nach oben emittieran.

Zur aligemeinen Forderung des Naturhaushalts kénnen Ersatzkasten fir Vigel,
Flederm&use und Bilche dienen.

Gestalterische Empfehlungen: Bei der Aufiengestaltung solite grundsatzlich der
LLeitfaden Farbkultur® der Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittelrheintal
bertcksichtigt werden. Aus gestalterischen Grinden wird empfohlen, nur den Einbau
blendfreier schwarzer Photovoltaikelemente mit dunklen Eindeckrahmen, alternativ in die
Dachhaut integrierte PV-Elemente vorzusehen.

Héhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage einer tachymetrischen
Gelandeaufnahme und Bestandsvermessung durch Vermessungsblro Hans Brost,
Langgasse 9 56357 Nochern vom Juli 2015,

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz. (Zustimmung vom 15, Oktober 2002)
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